§7

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke pp.

Der mafl3gebliche Nutzungsfaktor bei berticksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die
baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2 Abs. 6 der Bauordnung
Sachsen-Anhalt vom 20.12.2005 (BauO LSA 2005) Vollgeschosse sind. Kirchenge-
baude werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht im Einzelfall we-
gen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i. S. der Landesbau-
ordnung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je vollen-
dete 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollen-
dete 2,30 m in Héhe des Bauwerks (Traufhéhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Der Nutzfaktor betrégt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Vollge-
schoss um 0,25.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 6 Abs. 3 bestimmten
Flachen — bei Grundstlicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (§ 6
Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse;

b) flr die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Héhe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sonderge-
biete i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bau-
gebieten die durch 2,3 geteilte héchstzuldssige Gebdudehdhe, wobei bei
Bruchzahlen bis 0,49 abgerundet und bei Bruchzahlen ab 0,5 aufgerundet
wird;

c¢) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe
der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die
durch 3,5 geteilte héchstzuldssige Baumassenzahl, wobei bei Bruchzahlen bis
0,49 abgerundet und bei Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet
wird;

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze oder eine Tiefgaragenanlage errichtet wer-
den durfte, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene:

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt
ist, die Zahl von einem Vollgeschoss;

f) far die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von zwei Vollgeschossen;

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hbéhe der baulichen Anlagen bzw. Baumassenzahl bestimmt ist, der in der na-
heren Umgebung Uberwiegend festgesetzte und/oder tatséchlich vorhandene
(§ 34 BauGB) berechnungswert nach lit. a) - c);

2. auf denen die Zahl der Voligeschosse nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d) — g) oder die
Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahi nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢)



Uberschritten wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die
sich nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte
nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢);

fUr die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 6 Abs. 3 Nr. 3 bis Nr. 5), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsachlich vorhanden Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhan-
den Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs.2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird verviel-
facht mit

1.

1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4a
BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO), Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder Son-
dergebietes i. S. von § 10 BauNVO oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes tiberwiegend gewerblich oder tiberwie-
gend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-,
Schul-, Post- und Bahnhofsgebadude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt wird;

2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewer-
begebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes
i. S. von § 11 BauNVO liegt.

§8

Nutzungsfaktoren fur Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fur die Flache nach § 6 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die

1.

auf Grund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan

nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise

nutzbar sind (z.B. Friedhdfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingérten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil

so genutzt werden 0,5

im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen wegen entsprechender Fest-
setzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind

(z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren
Wasserflachen 0,0167

bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder
Gartenland 0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau pp.) was auch
dann gilt, wenn sich auf Teilflachen von ihnen Windkraft-
oder selbstandige Photovoltaikanlagen befinden 1,0



(2)

b)

9)

sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
Vergleichbaren Weise genutzt werden (z.B. Friedhofe,
Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten,
Campingplatze) ohne Bebauung

auf ihnen Wohnbebauungen, landwirtschaftliche Hofstellen
einschlieRlich der auf innen im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung betriebenen Biogasanlagen oder landwirtschaftliche
Nebengebé&ude (z. B. Feldscheunen) vorhanden sind, flr eine
Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt

mit Zuschlégen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, firr die Restflache gilt lit. a)

sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht,
fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, mit
Zuschlagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fir die Restflache

gilt lit. b),

auf ihnen auRerhalb der landwirtschaftlichen Hofstellen
Biogasanlagen gewerblich betrieben werden, fur eine Teilflache,
die sich rechnerisch aus der Grundflache der Einrichtungen

der Biogasanlage geteilt durch die Grundzahlflachenzahi 0,2
ergibt,

sie gewerblich genutzt und bebaut sind, firr eine Teilflache,
die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten
geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt

mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt
lit. a),

sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten
Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbe-
treibenden dienen,
mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes
weitere tats&chlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes
weitere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,

cc) ohne Bebauung
fur die Restflache gilt lit. a)

Die Bestimmungen des Vollgeschoss richtet sich nach § 7 Abs. 1
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§9

Aufwandsspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Strallenbaubeitrag selbststandig er-
hoben werden fir

1.

2.

10.

(1)

3

(4)

die Kosten des Grunderwerb der &ffentlichen Verkehrsanlage,
die Kosten der Freilegung fur die Durchfiihrung der BaumaRnahme,

die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der
Fahrbahn,

die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Rad-
wege oder eines von ihnen

die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Geh-
wege oder eines von ihnen, ‘

die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung kombi-
nierten Rad- und Gehweg oder eines von ihnen,

die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Ober-
flachenentwasserung der 6ffentlichen Verkehrsanlage,

die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Be-
leuchtungseinrichtungen der &ffentlichen Verkehrsanlage,

die Hefstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Park-
flachen,

die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Griin-
anlagen.

§ 10
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen MaRnahme.

In den Féllen der Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Beendigung
der TeilmaRRnahme, friihestens jedoch mit dem Ausspruch der Aufwandspaltung.

Bei der Abrechnung von selbstandig nutzbaren Abschnitten entsteht die Beitrags-
pflicht mit der Beendigung der AbschnittsmaRnahme, friihestens jedoch mit dem Ab-
schnittsbildungsbeschluss.

Die in Abs. 1 — 3 genannten MaRnahmen sind erst dann beendet, wenn die techni-
schen Arbeiten entsprechend dem von der Gemeinde aufgestellten Bauprogramm
fertig gestellt sind und der Aufwand berechenbar ist.
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§ 11

Vorausleistungen

Auf die kiinftige Beitragsschuld kénnen angemessene Vorausleistungen verlangt werden, so-
bald mit der Durchftihrung der MaRnahme begonnen worden ist. Die Vorausleistung ist mit
der endguiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht bei-
tragspflichtig ist. '

§12
Beitragspflichtige

(1 Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe der Beitragsbescheides Ei-
gentimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet,
so ist anstelle des Eigentiimers der Erbbauberechtige beitragspflichtig. Ist das Grund-
stlick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des EinfUihrungsgesetzes
zum Burgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist anstelle des Eigentiimers der Inhaber
dieses Rechts beitragspflichtig.

(2) Fur Grundstiicke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes ein-
getragen sind, tritt an die Stelle des Eigentiimers der Verfugungsberechtigte i. S. von
§ 8 Abs. 1 des Vermdégenszuordnungsgesetzes.

(3) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teilei-
gentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(4) Der Beitrag ruht als éffentliche Last auf dem Grundstuck, bei Bestehen eines Erbbau-
rechts auf diesem und im Falle von Abs. 1 S. 3 Halbsatz 2 auf dem Wohnungs- oder
Teileigentum.

§13
Beitragsbescheid

Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragspflichtigen entfallt, wird durch schriftlichen Be-
scheid festgesetzt.

§ 14
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage und Vorausleistungen werden einem Monat
nach der Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 15
Ablésung

(N In Féllen, in denen Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch
Vertag vereinbart werden.



(2)

(1)

(2)
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Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist der fir die AusbaumaRnahme i. S. von

§ 1 entstehende Ausbauaufwand anhand von bereits vorliegenden Unternehmerrech-
nungen und im Gbrigen nach dem Ausschreibungsergebnis sowie den Kosten fiir den
Ausbau von Teileinrichtungen bei vergleichbaren 6ffentlichen Verkehrsanlagen zu er-
mitteln und nach MaRgabe der §§ 5 bis 8 auf die Grundstiicke zu verteilen, von de-
nen aus die Méglichkeit der Inanspruchnahme der betreffenden &ffentlichen Ver-
kehrsanlage besteht.

(3) Durch Zahlung des Abldsungsbetrages wird die Beitragspflicht endgliltig abgegolten.

§ 16
Billigkeitsreglung

Ausgehend von einer DurchschnittsgréRe der nach der tatséchlichen Nutzung vorwie-
gend Wohnzwecken dienenden Grundstiicke im Gemeindegebiet mit 830 m2gelten-
den derartige Wohngrundstiicke als i. S. von § 6 c Abs. 2 Satz 1 KAG-LSA uibergroR,
wenn die nach § 6 Abs. 3 oder Abs. 4 Nr. 2 zu berechnenden Vorteilsflachen die vor-
genannten DurchschnittsgréRen von 30 v. H. (Begrenzungsflache) oder mehr tiber-
schreitet. Derartige in diesem Sinne UbergrofRe Wohngrundstiicke werden in GréRe
der Begrenzungsflache in vollem Umfang, hinsichtlich der die Begrenzungsflache bis
um 50 v. H. Ubersteigenden Vorteilsflache zu 50 v. H. und wegen einer darlber hin-
ausgehenden Vorteilsflache zu 30 v. H. des sich nach §§ 6 und 8 zu berechnenden
StralRenbaubeitrages herangezogen.

Anspriiche aus dem Abgabeschuldverhaltnis kénnen ganz oder teilweise gestundet
werden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fur den Schuldner
bedeuten wiirde und der Anspruch durch die Stundung nicht geféhrdet erscheint. Ist
deren Einziehung nach Lage des Einzelfalles unbillig, kénnen sie ganz oder zum Teil
erlassen werden.

§ 17
Auskunftspflicht

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlage
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen und je-
den Eigentumswechsel, jede Veranderung der GrundstiicksgréRe sowie die Anzahl der Voll-
geschosse sowie jede Nutzungsanderung anzuzeigen.

§ 18
Ordnungswidrigkeiten

VerstoRt ein Beitragspflichtiger gegen seine Auskunftspflicht nach & 17 der Satzung oder
begeht sonst eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 16 Abs. 2 und 3 KAG LSA, kann diese
mit einem BuRgeld bis zu 10.000,00 € geahndet werden.
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§19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
vom 18.06.1998 auRer Kraft.

Calbe (Saale), den

Hause
Blrgermeister (Dienstsiegel)



