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Begriindung

1. Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund §§ 1-4, 8-10 und 13-13a des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 03.11. 2017 (Bundesgesetzblatt, BGBI.|.5.578) in Verbin-
dung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung,
BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.1.5.3786) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung, PlanzV90) in der
Fassung vom 04.05.2017 (BGBI.|.S.1057).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1.1  Beschleunigtes Verfahren nach §13 a BauGB

Der Bebauungsplan ,Magazinstrafte” dient der Innenentwicklung. Dar{lber hinaus weist das
geplante Baugebiet eine Grundflache von weniger als 20.000 m? auf. Somit kann § 13 a des
BauGB Anwendung finden.

Das bedeutet, dass das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren, ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt werden kann. Ein Umwelt-

bericht ist nicht erforderlich.
Eine Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB ist nicht erforderlich, eine Beteiligung der

Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB entfallt ebenfalls.

2. Veranlassung

2.1 Voraussetzungen, Ziele und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale)
als Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet befindet sich am Randbereich des Stadtzentrums
auf einer Brachflache. Vor einigen Jahren wurde dieses Gebiet als Kleingartenanlage genutzt.

Die Grundstiickseigentiimer beabsichtigen, das Plangebiet fur eine Bebauung zu erschliefen. Im
Zuge der Erschlieung des Plangebietes sollen ca. 24 Grundstlcke entstehen, die mit
Wohnhausern in offener Bauweise bebaut werden dirfen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete Erschlieung und stadtebauliche
Entwicklung des Wohngebietes zu gewahrleisten.

Die an den Bebauungsplan angrenzenden Flachen sind durch bereits vorhandene Wohnbebauung
gepragt.

2.2  Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Geltungsbereich wird umgrenzt:
- im Norden, die Magazinstralte,
- im Osten, die Géarten der Magazinstralte
- im Suiden, die angrenzende Bebauung der Bahnhofstralte

- im Westen, die riickwértige Bebauung der Soolbrunnenstralle
“
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2.3  Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
2.3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2985) zahlen
insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen, durch die Raum in Anspruch
genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes heeinflusst wird.
Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung
gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Dabei unterliegen die Grundsétze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG)
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) als Abwagungstatbestinde
dem Bericksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu beriicksichtigen:

- Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fur das Land Sachsen — Anhalt 2010
(LEP LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161).

Far die vorliegende Planung sind insbe-sondere folgende Ziele und Grundsétze des Landes-
entwicklungsplans (LEP LSA 2010) relevant:

- Die Stadt Calbe (Saale) erhalt im zentralérilichen System des Landesentwicklungsplans keine
Funktionszuweisung.

- In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftshild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen unter Berlicksich-
tigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiterent-
wickelt werden. (G 12 LEP LSA 2010)

- Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale in den Siedlungsgebieten genutzt werden. (G 13 LEP LSA 2010)

- Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden. (Z 22 LEP
LSA 2010)

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 2 Abs. 2 Landesentwicklungsgesetz obliegt dem Ministerium fir Landesentwicklung und
Verkehr Sachsen-Anhalt als oberste Landesplanungsbehérde die Abgabe einer
landesplanerischen Stellungnahme im Rahmen von éffentlich-rechtlichen Verfahren fur
raumbedeutsame Planungen und Maligaben.

Die landesplanerische Stellungnahme wurde im Zuge des Verfahrens eingeholt, es bestehen
keine Bedenken.

- Regionaler Entwicklungsplan

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fur die Planungsregion Magdeburg
raumordnerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gem. § 7 Landesplanungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) vom 28.April 1998 (GVBI. LSA 8.255) in der derzeit gliltigen
Fassung prazisiert.

Der Regionale Entwicklungsplan beriicksichtigt die Ziele des Ubergeordneten Landesent-
wicklungsplanes und stellt fir die vorliegende Planung den grofiten Konkretisierungsgrad
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der Raumordnung und Landesplanung dar.

Das Gemeindegebiet der Stadt Calbe (Saale) gehért zum Plangebiet der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg, die gemal Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt.

Anzuwenden ist derzeitig noch der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg
(REP MD) 2006.

Die Stadt Calbe (Saale) wird im zentralértlichen System als Grundzentrum festgelegt.
Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberdrtlichen
Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern
und zu entwickeln (£ 5.2.8).

In der Planungsregion Magdeburg gehort das Grundzentrum Calbe (Saale) zum |andlichen Raum
aulerhalb des Ordnungsraums, welches uber ein relativ glinstiges wirtschaftliches Entwick-
lungspotenzial verfugt (G 5.1.3.2).

Der Planungsraum ist in der Planzeichnung des wirksamen Regionalen Entwicklungsplans fir
die Planungsregion Magdeburg von Festlegungen betroffen bzw. beriihrt. Er befindet sich in
einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.

Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans lag vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 zur
offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung aus. Mit der 6ffentlichen Beteiligung gelten flr das
Gebiet der Planungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung gem. § 4 Abs. 1 und 2 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen offentlicher Stellen Uber die
Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und Mafinahmen zu beriicksichtigen sind.

Folgende Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind flr den Bebauungsplan relevant:

e Im zentralérilichen System ist die Stadt Calbe (Saale) weiterhin als Grundzentrum eingestuft

e Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tiberértlichen
Grundversorgung mit Gltern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern
und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs einzubinden. (2.
Entwurf REP MD, Z 19)

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen, leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen angewen-
det werden. (1. Entwurf REP MD, G 27)

e Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz Nr. 6 ,Saale”
(Kap. 6.1.2 G 103 REP MD, 2. Entwurf). Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz sind die Gebiete
mit potentiellem Hochwasserrisiko, die bei Offnen oder Hochwasser tiberschwemmt werden
kdnnen.

Raumbedeutsame Planung und Maflnahmen in diesen Gebieten sind in diesen Gebieten so zu
gestalten, dass Schaden durch Hochwasser nicht eintreten oder so gering wie méglich gehalten
werden. (Kap. 6.1.2 Z 97 REP MD, 2. Entwurf).

In Vorbehaltsgebieten und damit potenzielle Uberflutungsbereichen, die bei HQ 200 oder im Falle
eines Deichbruches betroffen sind, dirfen neue raumbedeutsame Baugebiete nur dann durch
Bebauungspldne oder Satzungen ausgewiesen und Brachflachen einer neuen baulichen Nutzung
zugeflhrt werden, wenn in ihnen eine an die bei Extremhochwasser mégliche Wassertiefe und
FlieRgeschwindigkeit angepasste Bauweise vorgeschrieben wird, sofern diese nicht innerhalb von
bestehenden oder zu reaktivierenden Abflussrinnen liegen. In diesen Teilbereichen sind alle
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raumbedeutsamen Planungen Mafinahmen unzuldssig, die zu einer Inanspruchnahme von
Abflussrinnen fur Hochwasser fihren. (Kap. 6.1.2 Z 99 REP MD, 2. Entwurf).

Den aufgefiihrten Zielen und Grundsatzen wird mit der vorliegenden Planungsabsicht entsprochen.
Im zentralértlichen System ist die Stadt Calbe (Saale) als Grundzentrum eingestuft.

Die Nutzung einer Baulandreserve im Stadtgebiet stellt eine klassische Innenentwicklung dar.
Das geplante allgemeine Wohngebiet schlieltt an die bestehende Wohnbebauung und die
technische Infrastruktur an. Somit kann das bisher nicht ausgeschépfte Entwicklungspotenzial
genutzt werden.

Aufgrund der bestehenden Hochwasserschutzmafnahmen (Deichanlagen) ist das gesamte Gebiet
den Hochwasserstandards entsprechend geschitzt. Eine Hochwassergefahrdung im Falle eines
HQ 100 besteht nicht.

2.3.2 Vorgaben von Fachplanungen und sonstigen Planungen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans relevante Fachplanungen und sonstige Planungen sind
derzeitig nicht bekannt.

3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
3.1 Lage in der Stadt, Gelindeverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich in Calbe (Saale) am nordwestlichen Stadtrand und liegt stdlich der
Magazinstralle. Es ist umgeben von Garten, Grunflachen und angrenzender Wohnbebauung. Den
Anschluss an das Hauptverkehrsnetz als auch an das Zentrum stellt die Magazinstrale in ihrer
Ausfiihrung als Einbahnstralle dar. Das Stadtzentrum ist fuBlaufig zu erreichen.

3.2  GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 19.952 m? in der Gemarkung
Calbe, Flur 33 mit den Flurstiicken 1003; 199/41; 40; 10006; 10011; 10013; 10014; 10015 und
10018, welche sich alle in Privatbesitz befinden.

3.3  Umweltbelange

Lage im Stadtgebiet:

Das Vorhaben befindet sich am westlichen Rand der Stadt Calbe, zwischen der Altstadt und den
Bahnanlagen. Die Flache wurde in der Vergangenheit als Kleingartenanlage, Grabeland und
kleinflachiger Acker genutzt. In der Umgebung befinden sich schon verschiedene Wohngebiete.
Auf der gegenuberliegenden Strallenseite der Magazinstrale schliefen sich unterschiedliche
gewerbliche Nutzungen und eine Ackerflache an.

Allgemeine Aussagen:

Der Untersuchungsraum selbst wird nicht zum Wohnen genutzt. Man findet in der Umgebung
Wohngebiete verschiedener Auspragung. Dabei Uberwiegen aber Einfamilienhauser.

Auf der gegenlberliegenden Strallenseite der Magazinstralle (Nordseite) stehen am Beginn der
Bahnhofstralie Wohnh&user und vormals gewerblich genutzte Objekte.

Die Flachen des Geltungsbereiches wurden Uberwiegend als Kleingartenflache genutzt. Diese
Nutzung wurden aufgegeben, die nicht mehr genutzten Gebaude (Uberwiegend Lauben) befanden
sich in einem ruinésen Zustand und wurden zwischenzeitlich abgebrochen, die Flache mehrfach

berdumt, so dass keine ,ungestdrte” Entwicklung dieser Flache mdéglich war.

B e e e
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Beschreibung des Bestandes (Schutzguter):

Tiere und Pflanzen

Als potentielle natiirliche Vegetation kann man fiir den Untersuchungsraum einen typischen
Haselwurz — Labkraut — Traubeneichen - Hainbuchenwald annehmen (Quelle: Bericht des
Landesamtes fiur Umweltschutz (Sonderheft 1/2000) — ,Karte der potentiellen natiirlichen
Vegetation von Sachsen-Anhalt"). Im Untersuchungsraum sind keine Reste dieser Pflanzen-
gesellschaft mehr vorhanden. Entsprechend der Gliederung des Landschaftsprogrammes liegt
der Untersuchungsraum in der Landschaftseinheit der Magdeburger Borde.

Bestand

Der gesamte Geltungsbereich wurde als Gartenflache (Kleingarten) genutzt. Diese Nutzung wurde
aufgegeben und die Flachen sind brach gefallen. Hier haben sich dichte Gebiische und
Hochstaudenfluren entwickelt. Man findet auch noch viele bauliche Reste dieser Nutzung. Es
stehen auf dem Geldnde massive Gartenlauben und man findet in den ehemaligen Garten
versiegelte Wege und Terrassenfldachen. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand besteht
Uberwiegend aus Obstgeholzen, angepflanzten Zierstrauchern und Koniferen. Teilweise sind die
Bestande bereits zusammengebrochen und einzelne Obstbaume sind abgestorben.

Im Rahmen der Kartierung wurden vor allem Obsthochstdmme, Koniferen und verwilderte
Beerenobststraucher festgestellt. Auch haben sich Wildlinge der Obstgehdlze verbreitet.
Eingefasst wird die Anlage durch Koniferen- und Ligusterhecken.

Vom NABU wurden im Rahmen einer Begehung die folgenden Arten festgestellt (Hinweis im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung):

Wiesenklee, Weiltklee, Strahlenlose Kamille, Gemeiner Beifuf?, Kleine Klette, Gansefingerkraut,
Klatsch — Mohn, Wilde — Karde, Wiesen — Sauerampfer, Forsythe, Nussbaum, Saulenpappel,
Silber Weide, Hangebirke.

Es handelt sich um allgemein verbreitete Arten, die den Zustand der Flache wiedergeben
(ungenutzter Kleingarten).

Europdische Vogelarten

Die Ruderalflure, die vorhandenen Gebiische und der Baumbestand werden durch verschiedene
Vogelarten als Nistplatz und Nahrungsraum genutzt. Da die Baume (Obstbdume) meist einen
Stammumfang von unter 50 cm besitzen, kann man davon ausgehen, dass keine Hohlenbriter
vorhanden sind. Es sind nach einer ersten Einschatzung vor allem allgemein verbreitete Arten
(Amsel, Buchfink, Feldsperling, Grinfink, Kleiber, Kohimeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, und Star)
anzutreffen. Da die Gehélze entsprechend des Naturschutzgesetzes nur in der Winterruhe gerodet
werden durfen, kann dadurch eine direkte Beeintrachtigung der Population bzw. einzelner
Individuen ausgeschlossen werden. Die Tiere verlieren temporar ihren Lebensraum durch die
geplante Baumalinahme, kénnen aber im Frihjahr nach der Rodung Reviere in der Umgebung
besiedeln. Nach der Baumalnahme entstehen wieder neue Lebensraume (Hausgarten), die dann
wieder von den Vogeln aufgesucht werden kénnen. Da bisher keine Hinweise auf das Vorkommen
von seltenen, geschiitzten Arten vorliegen, wurde eine gesonderte Erfassung nicht durchgefihrt.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz-BNatSchG) ist es verboten, Baume, Hecken und Gebische in der Zeit
zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Die
Tiere kénnen wahrend der Bauphase in benachbarte Lebensrdume ausweichen und nach der
Herstellung der Ausgleichspflanzungen diese wieder besiedeln.

Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Gesamtpopulation und die Ver-
bote nach § 44 BNatSchG greifen nicht. Eine direkte Beeintrachtigung wird durch die Beseitigung
der Gehdolze in der Winterzeit vermieden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass sich auf dem

Grundstiick an der Magazinstrate, kurz nach dem Friedensplatz, ein Winterschlafplatz der

e e ————reeea e s s e e
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Waldohreule (Asio otus) befindet. Die Vogelart ist nach BNatSchG streng geschitzt und darf daher
an ihren Schlafplatzen nicht beunruhigt oder gestért werden.

Dies kann im vorliegenden Fall durch den Abstand zwischen dem Geltungsbereich und dem
Schlafplatz ausgeschlossen werden. Bei dem Schlafplatz handelt sich es um grofte Badume auf
dem Grundstick Magazinstrale Nr. 1 bzw. Nr. 3. Da diese deutlich auBerhalb des
Geltungsbereichs liegen, kann man davon ausgehen, dass die Vogel an ihrem Winterschlafplatz
durch das Vorhaben nicht beunruhigt werden.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes— und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 31 - 36 BNatSchG) Anhang | geschitzten Lebensraume und nach
Anhang Il geschitzten Arten in der naheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet sich kein
gemeldetes FFH oder EU SPA — Gebiet in der ndheren Umgebung des Untersuchungsraumes.
Deshalb kann auf der Grundlage von Artikel 6 Abs. 2 und 3 eine Vertraglichkeitsuntersuchung fur
dieses Vorhaben entfallen.

Oberflachengewdsser
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum und in der ndheren Umgebung nicht

vorhanden.

Grundwasser
Im Untersuchungsraum steht das Grundwasser, abhangig von der Jahreszeit, als Schichtenwasser

teilweise unmittelbar unter der derzeitigen Geldndeoberfliche an. Im Plangebiet liegen ober-
flachennah bzw. direkt an der Oberfliche Uberwiegend tonig — schiuffige Schichten, die nur eine
geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Eine Regenwasserversickerung findet gar nicht bzw.
zeitlich stark verzdgert statt. Im Geotechnischen Bericht wird darauf hingewiesen, dass eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers nicht zuléssig ist.

Der Untersuchungsraum befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen, sowie
Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

Boden

Geologischer Untergrund:

Der Untergrund besteht aus den Gesteinen der Weferlinger—-Schénebecker Scholle. Uber dem
Festgestein wurden wahrend der Saalekaltzeit Lockergesteinsschichten der Grundmoréne in stark
unterschiedlichen Dicken abgelagert (Sande, Kiese, Geschiebelehm und Mergel), die dann im
Drenthestadium der letzten Eiszeit mit LoR abgedeckt wurden.

Boden:

Der Landschaftsraum um die Stadt Calbe wird morphologisch durch den Ubergang von den
Hochflachen der Bérde zum Elb- und Saaletal gepragt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegt im Bereich der Bérde. Der wahrend des Drenthestadiums angewehte Loss verwitterte
zu der sehr fruchtbaren Schwarzerde. Anschliefende Ausrdumungsprozesse und die menschliche
Tatigkeit brachten die heutige Oberflachenform hervor.

Im Untersuchungsraum findet man ehemalige Kleingarten. Hier haben sich aus dem Ausgangs-
substrat sogenannte Gartenbéden — Hortisole - entwickelt. Diese Gartenboden entsprechen in
ihren grundlegenden Eigenschaften dem Ausgangssubstrat. Durch die menschliche Tatigkeit
wurden diese Béden meist mit Humus angereichert.

Die vorhandenen unversiegelten Flachen sind empfindlich gegeniber der Neuversiegelung, da sie
hierdurch ihre Funktionen im Naturhaushalt verlieren.

Seite 8



Begriindung zum Bebauungsplan ,Magazinstrafe” Calbe (Saale) Stand : August 2021
___ ESGFSNGLG <t BeVRUUHHSENEE AHacIBSUans _ WaAlEE (Sdale) Sl s AVMPGLERE SVES

Klima / Luft

Klimatische Verhaltnisse:

Der Raum um Calbe wird auf Grund der niedrigen Jahresniederschlagssumme (um 472 mm) zum
Mitteldeutschen Trockengebiet gez&hlt. Durch die Hauptwindrichtung Studwest (ca. 36 %)
verursacht der Regenschatten des Harzes diese relativ geringen Niederschlage. Die Stadt liegt am
Ubergang vom subatlantisch gepragten zum subkontinentalen Klima, mit einer durchschnittlichen
Jahresmitteltemperatur von 8,6 °C, wobei im Monatsmittel der Januar mit -0,5 °C der kalteste und
mit 17,5 °C der Juli der warmste Monat ist.

Klimatische Situation im Untersuchungsraum:

Insgesamt kann die Wirkung des Raumes als positiv bezeichnet werden. Im Untersuchungsraum
findet man strukturreiche Flachen (Geblsche, Ruderalflur usw.), die positiv auf das Gesamt-
klima wirken.

Landschaft

Der Untersuchungsraum wird durch seine Lage am Ortsrand und die Nutzungsgeschichte gepragt.
Die Flache wird von allen Seiten durch Wohngebiete eingeschlossen. Auch ist die Flache
(Flachenzuschnitt) nicht sehr grol}, so dass sich kein eigenstandiges Landschafsbild entwickeln
kann. Die ehemaligen Kleingarten im Untersuchungsraum vermitteln zurzeit stellenweise einen
ungeordneten Eindruck. Das Vorhaben passt sich durch die Ausweisung als Wohngebiet in die
Umgebung ein und wirkt somit nicht als Fremdkdrper. Es wird eine Licke im Bestand geschlossen.

3.4 Geologische Hinweise

Das Baugebiet befindet sich auf der Weferlingen-Schénebecker Scholle. Neben teilweise auf-
gefiiliten Béden bestehen die gewachsenen Untergrinde aus Schwarzerde, die von L&fG in fester
bis breiige Konsistenz unterlagert werden. Darunter folgen Schmelzwassersande. In der
Abhangigkeit von der Jahreszeit steht Grundwasser als Schichtenwasser teilweise unmittelbar
unter der derzeitigen Gelédndeoberflache an.

Im Plangebiet liegen oberflachennah bzw. direkt an der Oberflache Gberwiegend tonig-schiuffige
Schichten, die nur eine geringe Wasserdurchldssigkeit aufweisen. Eine Regenwasserversickerung
findet gar nicht bzw. zeitlich stark verzogert statt. Deshalb besteht in der regenreichen Jahreszeit
die Gefahr von Staunasse. Im Geotechnischen Bericht wird darauf hingewiesen, dass eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig ist.

Die Griindung der Hauser muss generell auf tragfahigem Baugrund erfolgen. Fir jedes
Baugrundstiick muss vor der Bebauung ein entsprechendes Baugrund- und hydrologisches
Gutachten mit einer verbindlichen Grindungsempfehlung erstellt werden. Alle Gebiude sind in
Abhangigkeit von den zuvor genannten Gutachten schon ab der Bauphase gegen Verndssung zu
schitzen. (Quelle: Geotechnischer Bericht von der Ingenieurgesellschaft fur Baustoffe und
Bautechnik Bischof mbH)

4, Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Nutzung seines rdumlichen

Geltungsbereiches erreicht werden. In den folgenden Punkten werden die Festsetzungen
begriindet.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die Entwicklung einer Wohnbebauung im Plangebiet. Aus diesem Ziel ergibt
sich die Notwendigkeit, das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.
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In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 unter Punkt 4 und 5 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig und
somit gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.2  MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um das Maf} der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurden die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die
Uberbaubaren Fléchen sowie die Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16-20
BauNVO festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 1 BauNVO wird die Uberschreitung der GRZ durch
Anlagen nach § 19 Abs.1 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausgeschlossen.

4.21 Zahl der Vollgeschosse, Grundfidchenzahl und GeschoRflidchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 als HéchstmaR festgesetzt. Die zulassige Uberschreitung
der GRZ nach §19 Abs.4 BauNVO um 50% ist unzuldssig und darf nicht angewendet werden.
Durch diese Festsetzung wird die zuléssige Versiegelung der Grundsticksflache auf maximal 40%
begrenzt. Damit wird der ohnehin angespannten Grund- und Schichtenwassersituation

angemessen Rechnung getragen.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 als Hochstmal} festgesetzt, da in der zukinftigen
Siedlung nur eine 2-geschossige Bauweise als Hochstmal mdglich ist.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Bauweise und die iiberbaubare Grundstiicksflache wird gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 2iV. m. § 14
BauNVO festgesetzt. Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-

anlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Das Bebauungsgebiet wird Uber Baugrenzen strukturiert. Im Plangebiet sind die Absténde der
Baugrenzen zu den auflerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstlicken und zur
Erschliefungsstralie mit 3 m festgesetzt.

Auf Grund der bestehenden Bauweise im angrenzenden Wohngebiet wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

Anlage von Zisternnen

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in
eine Zisterne mit einem Stauvolumen von 10 m? auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. In
der Zisterne ist ein Uberlauf vorzusehen, der an den Regenwasserkanal anzuschlielen ist.
Der Ablauf ist so anzuordnen, dass jeweils 5 m? als Zwischenspeicher dem Regenwasser-
kanal zur Verfigung stehen.

4.2.3 Sonstige Festsetzungen

Der Bau von Kellern und Tiefgaragen wird aufgrund potentiell gespannten Grundwassers
ausgeschlossen (§ 9 Abs. 3 BauGB). Die Oberkante FertigfulBboden des Erdgeschosses eines
jeden Hauses wird oberhalb der Rickstauebene festgelegt.

Als Bezugspunkt fir Hoéhenangaben wird die mittlere Straenhdhe (im Endausbau) vor
jedem einzelnen Grundstick festgesetzt.

e e e e e e e e e
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& ErschlieBung der Grundstiicke

51  Private ErschlieBungsstrafie

Der Bebauungsplan muss die notwendigen Flachen fur eine geordnete Verkehrserschliebung der
festgesetzten Baugrundstiicke sichern.

Die dulere VerkehrserschlieRung des Baugebietes erfolgt Uber die Magazinstralle, die die
nordliche Grenze bildet. Die Magazinstralie ist eine Einbahnstralle.

Die zukinftige ErschlieRungstrasse des Plangebietes erfolgt Uber Zufahrten von der Magazin-
stralle. Diese wird als Privatstrafie festgesetzt. Die neue Stralke ist eine Mischverkehrsflache, die

als verkehrsberuhigt festgesetzt wird.

Es wird eine Straltenraumbreite von 5,60 m gewahlt, wobei die nutzbare Fahrbahnbreite 5,00 m
betragt. Die Begrenzung erfolgt durch Rundborde mit Rickenstitze.

Die private Stralte wird in U-Form mit einer Wendeanlage und 2 Zufahrten von der Magazinstralte
durch das Baugebiet gefihrt. Die Wendeanlage ist so bemessen, dass sie mit dreiachsigen
Mullfahrzeugen und der Feuerwehr befahren werden kann (Radius der Wendeanlage mind. 6 m)
Zusatzlich wird noch eine Freihaltezone von 2 m eingerdumt, so dass insgesamt eine
Wendeanlage von r = 8 m vorhanden ist.

6. Griin- und Freifldchen

Im Gebiet sind keine &ffentlichen Grinflichen festgesetzt.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzung und flr Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Entlang der Aultengrenzen des Geltungsbereiches wird ein 3 m breiter Geléndestreifen als private
Grinflache festgesetzt. Dort sind einheimische Hecken und Straucher zu pflanzen.

Die privaten Griinflachen sind mit einer Artenauswahl entsprechend der nachfolgenden Pflanzen-
und Gehédlzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Quadratmeter ist mindestens ein Strauch und je angefangener 100 m? Flache mindestens ein
Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

Hasel Corylus aveliana
Edelrose Rosa hybr.
Schneeball Virburnum opulus
Weilidorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosfeum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Je angefangene 300 m? neuversiegelte Grundstiicksflache ist auf dem Baugrundstick ein
einheimischer Laubbaum der Pflanzqualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm, gemessen
in 1m Héhe Ober dem Erdboden anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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i Durchfiihrung des Bebauungsplanes
7.1 MaRnahmen - Kosten — Finanzierung

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes erfordert:

- den Bau der Erschlieffungsstralle

- den Bau des notwendigen Entwésserungsnetzes in der ErschlieBungsstralie

- die Herstellung des Versorgungsnetzes fiir Wasser, Gas, Elektroenergie und
Telekommunikation

Zur Sicherung der ErschlieBung dieses Gebietes wurde eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem
Vorhabenstrager abgeschlossen.

7.2  Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Das Erfordernis zur Durchfiihrung bodenordnender MalRnahmen im Sinne des BauGB ist nicht
erforderlich. Die Eigentumsverhaltnisse sind geklart.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

8.1 Erschliefung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung insbesondere mit
Strom und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.8 und 9
BauGB) sowie die Sicherung der Wohnverhaltnisse (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB) erfordern fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- eine den Anforderungen geniligende Verkehrserschlieffung

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an eine zentrale Gasversorgung, an das
Elektrizitatsnetz und an das Fernmeldenetz

- die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

- eine geordnete Oberflichenentwasserung

- eine ausreichende Loschwasserbereitstellung

- eine Schmutzwasserentsorgung

8.1.1 VerkehrserschlieBung

Die vorgesehene VerkehrserschlieRung wurde bereits im Abschnitt 5.1 erl&utert. Durch die fest-
gesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen genitigende VerkehrserschlieRung
gewabhrleistet. Die Bemessungsgrundlage fiir die Anliegerstrale ist das 3-achsige Mullfahrzeug.

8.1.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

In der anliegenden Magazinstrafie befindet sich eine Versorgungsleitung (DN 150 PVC) in
Rechtstragerschaft des Wasserversorgungszweckverbandes im Landkreis Schénebeck. Das
geplante Wohngebiet kann durch eine Erweiterung des Leitungsnetzes ber diese
Trinkwasserleitung versorgt werden.

e e ————— ]
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Loéschwasser
Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ist von einem Léschwasserbedarf in Hohe von 48 m*/h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden auszugehen. In der Magazinstralte ist ein Hydrant vorhanden.

Elektrizitatsversorgung

Trager der Elektrizitatsversorgung sind die e-on Avacon AG, Oschersleben. In der Magazinstrafle
liegt ein 1 KV-Niederspannungskabel. Die geplante Bebauung kann durch Erweiterung des
Leitungsnetzes versorgt werden.

Gasversorgung

Trager der Gasversorgung sind die Erdgas Mittelsachsen GmbH in Staffurt-Brumby. In der
Magazinstralke liegt eine Niederdruckleitung 125/PE, die an der ostlichen Seite der Magazinstralie
15b endet. Die geplante Bebauung kann durch Erweiterung des Versorgungssystems versorgt
werden.

Telekommunikation

Telekommunikation ist nach den Regeln der Technik vorhanden. GemaR § 77i Abs. 7 TKG ist im
Rahmen der Erschlieffung von Neubaugebieten sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen mitverlegt werden.

Abfallbeseitigung
Trager der Abfallbeseitigung ist der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises. Die Ver-
kehrsflachen sind so ausgelegt, dass die Mullfahrzeuge die Entsorgung vornehmen kénnen.

Schmutzwasserbeseitigung
Grundsétzlich wird das Baugebiet durch eine Trennkanalisation erschlossen.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband ,Saalemindung" in Calbe
(Saale). GemaR Stellungnahme vom 15.02.08 liegt in der Bahnhofstralle ein Schmutzwasserkanal
DN 400/500, der fir die Aufnahme des Schmutzwassers des gesamten Plangebietes ausreichend
ist. Eine neue Druckleitung wurde 2010 zur Bahnhofstralie verlegt. Der Verlauf der Leitung ist Gber
Leitungsrechte gesichert. Jedes Grundstiick erhalt einen Schmutzwasserhausanschlussschacht.
Das anfallende Schmutzwasser ist in einem separaten Schmutzwasserkanal (Trennkanalisation)
innerhalb des ErschlieBungsgebietes zu einem Pumpwerk zu leiten, von wo es zur Vorflut in der
Bahnhofstralle geférdert wird. Die Pumpstation wird auf einer 1 m x 2 m grofien gepflasterten
Fldche neben der Wendeanlage errichtet.

Niederschlagswasser im privaten Grundsticksbereich

Laut Geotechnischen Berichts und der Versickerungseinschatzung eines Baugrundgutachters ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers durch die hier vorhandenen bindigen
Bodenschichten nicht méglich.

Es wird festgesetzt, dass jeder Grundstiickseigentimer das auf seinem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser mittels Zisternen mit einem Fassungsvermégen von mindestens 10 m? auf
seinem Grundstick zurlickhalten muss. Dazu sind Zisternen zu errichten, die einen Anteil von 5 m?
ihres Fassungsvermogens der Regenwasserentwasserung des Gesamtgebietes zur Verfiigung
stellen. Zisternenanteil und Staukanal sollen drucklos ohne Rickstauverhinderungseinrichtung
tiber den Hausanschlusskanal miteinander so kommunizieren kénnen, dass nach Regenende
dieser Anteil von 5 m? vollstandig entleert wird. Der restliche Inhalt der Zisterne kann fir den
Eigenbedarf auf dem Grundstiick verwendet werden.

Die Oberkante Fertigfutbboden des Erdgeschosses einen jeden Hauses wird oberhalb der
Ruckstauebene festgelegt.
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Niederschlagswasser auf der privaten ErschlieBungsstralie

Die Entwéasserung der privaten Strale erfolgt Uber einen Stauraumkanal DN 500, welcher an den
Durchlass in der Magazinstralle angebunden wird. Die Einleitung in das vorhandene Kanalnetz
wird auf maximal 17,96 I/s gedrosselt.

8.2 Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

Gemal § 1 Abs.5 und Abs.6 Nr.2 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Wohn-
bedirfnisse der Bevélkerung, bei Vermeidung einseitiger Bevilkerungsstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevélkerungsentwicklung zu beachten. Diesem
Ziel tragt der Bebauungsplan durch die Schaffung von Wohnbauland besonders Rechnung.

9. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange /
Denkmalpflegerische Belange

9.1 Umweltrechtliche Belange

Das Plangebiet ist seit mehreren Jahren eine brachliegende Flache, die umgeben ist von Gérten,
Grunflachen und lockerer Wohnbebauung. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand besteht
vorwiegend aus Obstgehdlzen und Anpflanzungen der ehemaligen Kleingartenanlage. Der Unter-
suchungsraum wird durch seine Lage am Ortsrand und die Nutzungsgeschichte (Gewerbe)
gepragt. Die Flache wird von allen Seiten durch Wohngebiete eingeschlossen. Aufgrund der
geringen Grofke der Flache kann sich kein eigenstandiges Landschaftsbild entwickeln. Das
Vorhaben passt sich durch die Ausweisung als Wohngebiet in die Umgebung ein. Es wird eine
Liicke im Bestand geschlossen.

9.2 Ausgleich

Flr Bebauungspléne nach § 13a BauGB 2007 findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
keine Anwendung. Entsprechend des § 13 a BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe als nicht
ausgleichspflichtige Eingriffe i.S. des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB.

9.3 Denkmalpflegerische Belange / Kampfmittel / Risikogebiet

Denkmalpflege

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie des Landes Sachsen-Anhalt ist aufgrund der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologische Funde sofort zu
informieren. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen”.

Risikogebiet

Das Plangebiet befindet sich It. Karte des Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz und Wasser-
wirtschaft (LHW) im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten fir Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200-jahriges Ereignis).

Gemald §78c Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizélverbrauchsanlagen in Risikogebieten
verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietradger zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.
Bereits bestehende Heizélverbrauchsanlagen sind bis zum 5. Januar 2033 hochwassersicher
nachzuristen.

-— - 7 — T i==
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Kampfmittel

Nach Prifung aus Sicht des Kampfmittelverdachts ist festzustellen, dass im Bereich des o0.g.
Plangebietes entsprechend der zur Verfligung stehenden Daten (Kampfmittelbelastungskarte
2018) und Erkenntnissen keine kampfmittelbelastete Flache ausgewiesen ist. Vorsorglich
wird darauf hingewiesen, dass die bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-
Anhalt (Pl ZD) vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die
Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen
Einschatzungen abweichen kann.

10. Abwaégung der Beteiligten und &ffentlichen Belange

Bei dem Bebauungsplan der Stadt Calbe (Saale) steht die Befriedigung des Wohnungsbedarfes im
Vordergrund. Fur den Einfamilienhausbau werden im Plangebiet ca.19.952 m? Flache erschlossen.
Dies erméglicht die Bereitstellung von ca. 24 Grundstiicken zum Eigenheimbau. Der Bebauungs-
plan férdert kurzfristig wirtschaftliche Belange und beriihrt nicht die Interessen der Landwirtschaft.

Die Belange der Umwelt und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes finden im Plangebiet ihre
Bericksichtigung.

11. Flachenbilanz

Entsprechend des Planungsstandes ergibt sich folgende Flachenausweisung.

Bauflache (allgemeines Wohngebiet) 17.653,40m? 8848 %
Verkehrsflache (privat) 2.298,60m? 11,52 %
Gesamtflache Bebauungsplangebiet 19.952,00m? 100,00 %

Schonebeck, August 2021

e e e e ———r——
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Projekt: Bebauungsplan ,Magazinstrae“ in Calbe

Festlegung des vorhandenen Biotoptyps auf dem
Grundstlick Magazinstralle

Auftraggeber: Auftragnehmer
FEBRO Bautriger GmbH Landschaflsarehitekturbiiro
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Schillerstraike 23
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Das Gutachten umfasst den auf den Flurstiucken 10008; 10014:, 10011; 10016; 10013; 10015 40 und
199/41 1003 der Flur 33 ausgewiesenen Bebauungsplan ,Magazinstrafe®. Dieses wurde als
Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB im Jahr 2012 aufgestellt.
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Beauungsplan Magazinstralie” in Calbe

In d&?)r Eingriffshilanz zum Bebauungsplan wurden die Fldchen wie folgt erfasst (Stand November
2012):

Besiand
Der gesamte Geltungsbereich wurde als Gartenfldche (Kleingérten) genutzt. Diese Nutzung wurde

aufgegeben und die Flichen sind brach gefallen. Hier haben sich dichte Gebiische und
Hochstaudenfluren entwickelt. Man findel auch noch viele bauliche Reste dieser Nutzung. Es stehen
auf dem Geldande massive Gartenlauben und man findet in den ehemaligen Gérten versiegelte Wege
und Terrassenflichen. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand besteht lberwiegend aus
Obstgehdizen und angepflanzten Zierstrauchern und Koniferen. Teilweise sind die Bestdnde bereits
zusammengebrochen und einzelne Obstbdume sind abgestorben.

Im Rahmen der Kartierung wurden vor allem Obsthochstimme, Koniferen und verwilderte
Beerenobsisirducher festgestellt. Auch haben sich Wildlinge der Obsigehdlze breit gemacht.
Eingefasst wird die Anlage durch Koniferen- und Ligusterhecken.

Vorn NABU wurden im Rahmen einer Begehung die folgenden Arten festgestellt (Hinweis im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung):

Wiesenklee, WeiBklee, Strahlenlose Kamille, Gemeiner Belfull, Kleine Klelte, Gansefingerkraut, Klatsch
— Mohn, Wide - Karde, Wiesen — Sauerampfer, Forsythe, Nusshaum, Sédulenpappel, Silber Weide,

Héngebirke,
Es handelt sich um aligemein verbreitete Arten, die den Zustand der Fldche wiedergeben (ungenultzter

Kleingarten).

Diese Erfassung wurde so auch zum damaligen Zeitpunkt von der UNB und den Verbanden bestatigt.

Seit dem Jahr 2012 konnten sich die Fldchen nicht ,,ungestért” entwickeln. So wurden im Jahr 201_5
die Fldchen bergumt. Es wurden Brombeeren, Wildwuchs und Unkraut entfernt. Im Jahr 2019 wurde &in
Baugrundstiick an der Magazinstraiie verkauft und abgeraumt. Auf dieser Teilfiache von nur ca. 3.000

m? sind die folgenden Abfalle angefallen
- 36 m* kompostierbare Abfélle,
- 100 m* Holz,
- 80 m? Bauschutt,
- Bt Baustoffe auf Gipsbasis
- 3 m®asbesthaltige Baustoffe

im Jahr 2020 wurde die einsturzgefahrdete Mauer auf der Grundsticksgrenze freigeschnitten.

Am 29.10.2020 wurde bei einem Vor-Ort - Termin mit einem Mitarbeiter der Stadt Calbe der Baum- und
Strauchbestand begutachtet. Die Geholze wurden als Wildwuchs mit einem Stammumfang unter 50 em
gewertet und gelten nicht als Schutzgegenstand geman der Baumschutzsat‘zung.' Die Fallung der
Baurne wurde nach Antragstellung mit der Auflage der Ersatzpflanzung genehmigt. Die Fallung erfolgte
im November 2020. Auf den Flursticken 1003 und 199/41 erfolgte der Rickbau, die Beraumqng _und
die Entsorgung im Dezember 2020 bis Januar 2021, Bei diesem Ortstermin mit dem zustal_ndlgen
Bearbeiter der Stadt Calbe wurde keine Schutzwirdigkeit nach § 22 NatSchG LSA festgestellt, die auch
wegen des vorhandenen Zustands der Flachen (Mall, bauliche Reste, Einbauten) und der

Artenzusammensetzung (Oberwiegend Zier- und Obstgehtlze) nicht gegeben war.
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Bebauungsplan  Magazinstrate’ in Calbe

Dabel wurden die Gebsude und baulichen Anlagen auf der Flache abgebrochen und der anfallends
Bauschutl enlsorgt.
Es sind die folgenden Abfslle angefallan.

- 3t Baumischabfélle

- 1BE t Bauschutt

- 17t Gasbeton

- 1 tashesthalige Stoffs

- 0,1t Dachpappe

- 11,5 { Bau- und Abbruchholz

- 14,81 Metall /Stahl

Gegenwartig ist die Fléche auf der Grundlage der Faligenehmigung abgersumt und wird for die
ErschlieBung vorbereitet. Eine Feststellung der ehemals vorkommenden Arten ist nicht mehr méglich.
Vielmehr kann man davon ausgehan, dass sich der Zustand und die Artenzusammensetzung seit dem
Jahr 2012 nicht wesentlich veréndert haben. Vielmehr sind die schon 2012 festgesteliten Gehélze nach

dem Rickschnitt wieder ausgetrieben.

Die Flache wurde 2015 insgesamt abgerdumt (Straucher wurden beseitigt) und 2020 am Rand
eingegriffen (Starker Riickschnitt der Gehtlze am Rand der Grundstiicke) und der Wildwuchs beseitigt.

Problematisch war die Vielzahl an ungenutzten Gebauden, die sich zu einem Problem entwickelt haben.
Durch den abgelagerten Bauschutt und die ungesicherten ruinésen Gebaude ging von der Flache eine
Gefahrdung aus, die mit der Baufeldfreimachung beseitigt wurde. Der Umfang der ehemals
vorhandenen Bebauung kann den Bildern entnommen werden (Fotodokumentation der FEBRO

Bautrager GmbH).

Aufgestellt:

.

EXJ 1;'?‘ 2 bl
uni 1
Pl

£

WWESTHUS )
Lamairchademnchitil



AVLAGE ),

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUSTOFFE UND BAUTECHNIK
BISCHOF mbH

Kanigsbornar Str. 19+ 39175 Heyrotisbarge - Tel. 039292/7 81-0 - Fax 0392982,7 81-99 - e-mail; IBEBischaimit-online, de

Inganieurgesallschaft fir Baustoffe und Bautechnik Blschof mbH
Konigsborner Str. 19, 38175 Hayroth &, Tal D382 61-0 e i ¥
4 9 yrothsberge, To 29218 ] anorkannt nach RAP Stro fur Eignungsorifungen
Hontrollpralungesn, Freamdiberyachunagsprifungen

ind Schiedsuntersuchungen.

Febro Massivhaus GmbH
tJUP Mitgliest im Bundesverband unanpangige:
Instituta {Ur bautechnische Prdfungen oV

SchillerstraRe 23

39218 Schénebeck

Ihr Zelehen |hra Machricht vem Unsar Zeichen Datum

Dipl.-Geal. Sillmann 25.03.2011

Calbe / S.

Baugebiet MagazinstraRRe

Erschliessung und Hochbau

Geotechnischer Bericht

Geschaftsiihrer: Bankverbindung:

Gerhard Bischof Dresdner Bank Magdeburg 305 B47 BOD
eingetragen im BLZ 81080000
HRB 2509 Stendal



Inhalt

1 Bauvorhaben und Vorgang
2 Durchgefiihrte Untersuchungen
3 Aligemeiner Uberblick iiber das Untersuchungsgebiet

3.1 Geologische Ubersicht

3.2 Grundwasser

4 Bautechnische Beschreibung der angetroffenen Bodenschichten

4.1 Schichtenverlauf und —verbreitung

4.2 Klassifizierung der Hauptbodenarten, Eigenschaften und
bodenmechanische Kennziffern

5 Beurteilung des Baugrundes, Empfehiungen und Hinweise fiir die
Bauausfiihrung

5.1  Kanalbau

52 Stralkenbau

5.3 Hochbhau

6 Weitere Empfehlungen

IBB Bischof mbH
Tel: 039292 — 761 0



Anlagen

1 Lageplan 0. M.

2 Bohrprofile i M.1: 50

3 Schichtenverzeichnisse (3.1 - 3.5)

4 Chemische Analytik
Grundwasser (Betonaggressivitat)

IBB Bischof mbH -
Tel.: 039292 - 761 0



1 Bauvorhaben und Vorgang

Das Ingenieurbiiro SKP plant fiir die Febro Massivhaus GmbH die Erschliessung
des zukinftigen Baugebietes Magazinsiralie in Calbe/Saale.

Es handelt sich dabei um die ostliche Teilflache eines im Mittel 150 m langen und
max. 113 m breiten Grundstiickes im sildwestlichen Teil von Calbe, sidlich der
Magazinstralle an deren westlichem Ende. Das Grundstlick wurde im &stlichen
Bereich als Gartenland genutzt und ist nach begonnenem Riickbau als Cdland mit
einem Restbestand an Baumen und Strauchern zu charakterisieren. Im mittleren
Teil wurden im Zuge von Gelénderegulierungsarbeiten Aufschittungen des anste-

henden Bodens vorgenommen.

Unser Biro wurde von der Febro Massivhaus GmbH mit der Bestatigung unseres
Angebotes vom 07. 03. 2011 beauftragt, fir o. g. Vorhaben Baugrunduntersu-
chungen durchzufilhren, die erforderlichen Angaben zu den angetrofienen Boden-
arten, den Grundwasserverhéltnissen und der Wiederverwendbarkeit der Aushub-
b&den zu geben sowie ein Baugrundgutachten mit Angaben und Hinweisen zum
Kanal- und Strallenbau zu erstellen. Desweiteren soll ein Griindungsvorschlag fur

die geplanten Einfamilienhauser erarbeitet werden.

Von der Planerin (SKP, Frau Klein) wurden uns der Lageplan der geplanien Bau-
malnahme, eine Bezugshothe sowie die Anforderungen an das Baugrundgutach-
ten im Rahmen eines Vororttermines am 06. 03. 2011 zur Verfiigung gestellt. Im

Lageplan war die Lage der gewiinschten Aufschlusspunkie fixiert worden.

Zur geologischen Ubersicht wurde die Geologische Karte von Sachsen — Anhalt

herangezogen und in der Landesbohrdatenbank recherchiert.

IBB Bischof mbH
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2 Durchgefiihrte Untersuchungen

2.1 Lage, Art, Umfang und Zeitpunkt der Bodenaufschliisse

Zur Erkundung des Baugrundes wurden am 07. 03. 2011 insgesamt 5 Kleinramm-
bohrungen (BS) nach DIN 4021 bis in eine Tiefe von t = 4 m unter Gelandeober-
kante (GOK) abgeteuft.

Die Bohrung BS 3 wurde als temporare Grundwassermessstelle ausgebaut und
aus ihr eine Probe des Grundwassers entnommen.

Die Bohrpunkte wurden von uns lagemaRig in die vorhandene Topographie ein-
gemessen und hohenma&Rig auf eine bekannte Kanaldeckelhéhe nérdlich der Ma-

gazinstralle einnivelijert.

Die Lage der Aufschlussstellen ist in der Anlage 1 dargestellt. Die Ergebnisse der
Aufschlussarbeiten sind in Form von Bohrprofilen (Anlage 2) und Schichtenver-

zeichnissen (Arniagen 3) dokumentiert.

2.2 Artund Umfang der Laborversuche

In Absprache mit der Planerin wurde auf eine Deklaration der Bdden verzichtet, da
diese aus dem Baufeld nicht entfernt werden sollen. Da im Zuge der Erkundung
keine organoleptischen Auffalligkeiten festgestellt wurden und auch ausgehend
von der bisherigen Nutzung zudem keine Verdachtsmomente einer méglichen
Kontamination gegeben sind, gibt es gegen dieses Vorgehen aus unserer Sicht

keine Bedenken.

Die Untersuchung der Wasserprobe erfolgte durch das Labor fur Umweltschutz
und chemische Analytik, Magdeburg. Die Analytik wurde bezliglich der Parameter
.Betonaggressivitat* gemalk DIN 4030 vorgenommen und ist der Anlage 4 zu ent-

nehmen.

IBB Bischof mbH
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3 Allgemeiner Uberblick iber das Untersuchungsgebiet

3.1 Geologische Ubersicht

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf der Weferlingen — Schonebecker
Scholle. Im tieferen Untergrund (berdecken tertidre Tone die Festgesteine der
Trias.

Die hier den Baugrundaufbau bestimmende Lockergesteinsauflage wird aus den
tertigren Tonen (= 10 m) unter einer L6Rbedeckung gebildet. An der Basis des
L6R konnen pleistozéne Schichten (vorwiegend Schmelzwassersande) einge-
schaltet sein. Bedingt durch die Bodenbildung sind die oberen Zonen des L8R in

Schwarzerde umgewandelt worden.

Der genauere Schichtenverlauf kann dem Kapitel 4.1 und den Bohrprofilen ent-

nommen werdean.

3.2 Grundwasser

Grundwasser wurde als Schichtwasser mit Flurabsténden von 0,36 — 0,65 m unter
Ansatzpunki nach Beendigung der Bohrarbeiten gemessen. Jahreszeitlich bedingt
liegen diese Wassersténde tiber den mittleren Stinden. Neben siner Wasserfiih-
rung im L6BG fungieren die wenigen dm starken Sande an dessen Basis als haupt-
sachlicher Grundwasserleiter.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt nach Norden hin. In der Mitte verlauft ein
Graben, der zum Zeitpunkt seiner Errichtung und Pflege diese Ableitung augen-
scheinlich unterstiizt hat.

Bedingt durch die Lage des Stauers (Tertidrton) an der Basis der vorwiegend
wasserfihrenden Sande kann davon ausgegangen werden, dass die Wasser-
mengen relativ gering sind. Bestatigt wird dieses durch die Aussagen von Anwoh-
nern, deren Brunnen nur geringe Kapazitdten aufweisen und relativ schnell nach

dem Pumpen trocken fallen.

IBB Bischof mbH
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Jahreszeitlich und niederschlagsbedingt sind auch noch héhere Grund(Schicht)-
wasserstande maoglich, Gber die zum gegenwértigen Zeitpunkt keine genauen An-
gaben gemacht werden kénnen, da uns keine Langzeitbeobachtungen vorliegen.
Nach eigener Einschatzung kann fur die weitere Bemessung jedoch ein Schwan-

kungsbereich von + 0,3 m/ - 0,8 m angenommen werden.

Die Untersuchung der aus der temporaren Grundwassermessstelle (S 3) ent-
nommenen Wasserprobe bezliglich der Parameter ,Betonaggressiviiadt® gemalk
DIN 4030 ergab aufgrund des sehr hohen Sulfatgehaltes eine Einstufung als stark
betonangreifend — XA 2 nach DIN EN 206-1:2000 (Anlage 4).

Dieser ungiinstige Chemismus ist auch bei einer Grundwasserabsenkung zu be-
ricksichtigen. Tendenziell sollte das Wasser dann Uber den Graben an der Ober-
flache wieder versickern, um eine Einleitung in das ¢ffentliche Netz zu vermeiden.

4 Bautechnische Beschreibung der angetroffenen Boden-
schichten

4.1 Schichtenveriauf und -verbreitung

Im Bereich der ehemaligen Bebauung sind aufgeflllte Béden, Bauschutt und Res-
te des Hochbaus noch nicht vollstédndig entfernt worden.

Den gewachsenen Untergrund bilden 0,45 — 0,7 m Schwarzerde, die von LoR in
breiiger. Z.T. aber auch weicher oder steifer Konsistenz unterlagert werden. Die se
Schichten reichen relativ einheitlich bis 1,9 — 2,1 m unter GOK. Darunter folgen
0,3 — 0,6 m starke Schmelzwassersande, die nach Siiden hin héhere bindige
Anteile aufweisen.

An der Basis dieser Schichten wurde ein mittel bis ausgepragt plastischer Ton
(Terti@r) angetroffen, der eine vorwiegend steife Konsistenz besitzt und erwar-

tungsgemal bis 4 m unter GOK nicht durchteuft werden konnie.

IBB Bischof mbH -
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4.2 Klassifizierung der Hauptbhodenarien, Eigenschaften
und bodenmechanische Kennziffern

Den folgenden, bodenmechanisch vergleichbaren und fiir das Bauvorhaben rele-
vanten Hauptbodenarten:

a) Schwarzerde, L6R
b) Schmelzwassersand
c) Ton (Tertiar)

kénnen anhand der manuellen und visuellen Beurteilung der Bodenproben, der
bisher durchgefiuhrien Laboruntersuchungen sowie unserer Erfahrungen mit geo-
logisch und bodenmechanisch vergleichbaren Bdden folgende bodenmechanische
Eigenschaften und Kennwerte zugeordnet werden:

IBB Bischol mbH
Tel: 039292 - 76] 0
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a) Schwarzerde, L6B

Benennung (DIN 4022)

Bodengruppe (DIN 18196)

Bodenklasse (DIN 18300)

Bodengruppe (ATV A 127)

Konsistenz

Frostempfindlichkeitsklasse
(ZTV E — StB 09)

Wichte, erdfeucht

Wichte unter Aufirieb

Reibungswinkel

Kohasion

Steifemodul

Durchlassigkeiisbeiwert

Schluff;

(fein)sandig — stark (fein)sandig,

humos (Schwarzerde)

UL-TL

2 —in breiiger Konsistenz,
sonst 4

G 4 (Schwarzerde),
G 3 (LBR)

breiig in den oberen Zonen,
darunter weich — steif, z.T. steif

F 3 - sehr frostempfindlich

v =198 kN/m®

7% = 9kN/m?
'k =27,5°

c'x = 0kN/m?
Eek= 4 -8 MN/m?
kie = 110 mis

IBB Bischof mbH
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b) Schmelzwassersand

Benennung (DIN 4022)

Bodengruppe (DIN 181986)

Bodenklasse (DIN 18300)

Bodengruppe (ATV A 127)

Frostempfindlichkeitsklasse
(ZTVE - StB 09)

Wichte, erdfeucht

Wichte unter Auftrieb

Reibungswinkel

Kohé&sion

Steifemodul

Durchlassigkeitsbeiwert

Sand;

z.T. schwach schluffig,

nach Slden schluffig — stark schluffig,
schwach kiesig

SE-SU-8U*

3-4

G 2 (schwach schluffig),
G 3 (schluffig — stark schluffig)

vorwiegend F2-F 3 -
gering bis sehr frostempfindlich

Yk =20 kN/m?
Yk =11 kN/m?
o'y =32,5°

¢y = 0-2"kN/m?
Eox = 20" - 40 MN/m?

kik = 5°10° mis
(5 107 mis)'

" bei schluffigen — stark schiuffigen Beimengungen

IBB Bischof mbH
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¢) Ton (Tertiar)

Benennung (DIN 4022)

Bodengruppe (DIN 181986)

Bodenklasse (DIN 18300)

Bodengruppe (ATV A 127)

Konsistenz

Frostempfindlichkeitsklasse
(ZTV E — StB 09)

Wichte, erdfeucnt

Wichte unter Auftrieb

Reibungswinkel

Kohasion

Steifemodul

Durchlassigkeitsbeiwert

IBB Bischof mbH
Tel.: 039292 — 761 0

Ton;
feinsandig — stark feinsandig,
z.T. schluffig

™ - TA

4-5

G4

vorwiegend steif, zur Tiefe hin steif - halbfest

F 2 — F 3 — mittel bis sehr frostempfindlich

vk =19 kN/m°

v = 9kN/m®

@'k =22,5°

c'k = 5kN/m®
Esk= 6-10 MN/m?
kee = 1°-10%mis



5 Beurteilung des Baugrundes, Empfehlungen und Hinweise
fur die Bauausfiihrung

5.1 Kanalbau

Baugruben und Graben aulerhalb des Einflussbereiches der vorhandenen Be-
bauung (DIN 4123) mit einer Tiefe bis héchstens 1,25 m kénnen gemal DIN 4124
ohne Verbau und ohne besondere Sicherung mit senkrechten Wanden hergestellt
werden. In den Bereichen, in denen die bindigen Boden eine mindestens steife
Konsistenz aufweisen, kann in ihnen bis zu einer Tiefe von 1,75 m ausgehoben
werden, wenn die mehr als 1,25 m Uber der Sohle liegenden Wandbereiche unter

einem Winkel b = 45° abgebdscht oder gesichert werden.

Bei Sohltiefen von mehr als 1,25 m bzw. 1,75 m milssen die Baugruben entweder
durch einen Verbau gesicheri werden, oder es sind abgebéschte Wande mit Bo-
schungsneigungen von b = 60° in den bindigen Béden mindestens steifer Konsis-

tenz oberhalb des entspannten Grundwasserspiegels herzustellen.

Ausgehend von den Grundwasserverhalinissen zum Untersuchungszeitpunki
muss in jedem Fall ein Verbau vorgesehen werden, um ein Ausfliessen der B&-
schungen zu verhindern. Im Niveau des weichen bzw. breiigen bindigen Bodens
ist das Absenkverfahren mit entsprechenden Grabenverbaueinheiten (z.B. Stahl-

verbauplatten, Kanaldielen 0.a4.) anzuwenden.

Im Vorlauf zum Aushub ist eine leistungsfahige offene Wasserhaltung einzupla-
nen. Zu empfehlen ist die abschnittsweise Anlage von Pumpensimpfen, die den
Rohrgraben (iber die noch zu beschreibende Bettungsauflage entwéssern kénnen.
Die Wasserhaltung ist in eher kleineren Abschnitten (20 — 30 m) so lange zu
betreiben, bis die Auftriebssicherheit mit der Verfillung gewahrleistet ist. Sie ist so
zU bemessen und mit zeitlichem Vorlauf auszufihren, dass die in weicher bis stei-
fer Konsistenz angetroffenen Béden nicht starker aufweichen kénnen und dann
auch noch ,baubedingt” in der Bodenklasse 2 vorliegen wiirden.

Zur Vermeidung einer grofiraumigen, vor allen Dingen dauerhafien Dranagewir-
kung und damit schadlichen Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung soliten

IBB Bischof mEII_
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zumindest haltungsweise Dichtungsriegel bis zur Grabensohle aus schwer durch-
lassigem Material, alternativ mit Magerbeton im Rohrgrabenbereich eingebaut
werden. Die OK der Riegel sollte 0,8 m unter der GOK liegen, um die spéatere Er-

richtung der Hausanschliisse nicht noch zu erschweren.

Im Aushub fallen Béden der Klassen 2 (im unglinstigen Fall bis 50 %), 3 (< 10 %)
und 4 (Rest) an. Die Klasse 5 ist nur beim Anschnitt der tertidren Tone einzukalku-
lieren. Die Bodenklassen 6 und 7 sind lokal aufgrund bestimmter SteingréRen und
—anteile zwar nicht generell auszuschlieRen, kdnnen in der Praxis jedoch dann
baubegleitend gut aufgemessen werden. Wir empfehlen, das Auftreten einzelner
groRerer Steine bzw. Blécke einzukalkulieren, da sie, wenn sie im Randbereich
der Baugruben auftreten, zu einer Mengenmehrung im Aushub und in der Wieder-

verfullung flihren wiirden.

Die beim Aushub der Baugruben anfallenden Béden sind gemal ZTVA - StB 97 in
folgende Verdichtbarkeitsklassen einzuordnen:

- Sande, schwach schluffig Vi1
- Sande, schiuffig — stark schiuffig V2

- Ubrige bindige Bodenarten
(Schwarzerde, LR, Ton — als TM) V3

Bei der Entscheidung zur Wiederverwendung des beschriebenen Aushubmaterials
ist zu berlicksichtigen, dass der neu zu bauende Kanal innerhalb der Verkehrsfla-
chen liegen wird. In den Verkehrsflachen missen die Verdichtungsanforderungen
flr die Verfullzone nach ZTVA — StB 97 eingehalten bzw. nachgewiesen werden.

Da flr den Wiedereinbau die i.d.R. zu hohen Wassergehalte (d.h. iber dem Proc-
torwassergehalt — sichtbar durch breiige, weiche und steife Konsistenzen) der 0.g.
Boden problematisch sind, desweiteren aus der Zone unterhalb des Grundwas-
sers Béden gewonnen werden missen, sollte fir die weitere Planung vorerst da-
von ausgegangen werden, dass die dominierend vorhandenen bindigen Boéden

IBB Bischof mbH )
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der Verdichtbarkeitsklasse V 3 ohne relativ aufwendige Aufbereitung nicht wieder
verwendet werden kénnen.

Als Liefermaterial fur die Verfullzone sind gut verdichtbare Mineralgemische, San-
de und Kiese mit bindigen (abschl@mmbaren) Bestandteilen bis 10 % zu empfeh-

len.

Im Niveau zwischen OK Planum und 0,4 m darunter sollte ein gut verdichtbares,
tragfahiges Material (z.B. Kiessand oder Mineralgemisch bis 0/56) eingebaut und
verdichtet werden. Damit sind die auf dem Planum die erforderlichen Mindestwerte

der Tragfahigkeit (Verformungsmodul E,» > 45 MN/m?) sicher erreichbar.

Zur Verflllung der Leitungszone (bis 0,3 m Uber Leitungsscheitel) ist ein Boden
der Klasse V1 mit einen Grolktkorn von 22 mm (bis DN 200 nach DIN EN 1610) zu
verwenden, wobei der Sandanteil Uberwiegen muss. Dieser ist beidseitig der Lei-
tung gleichzeitig lagenweise einzubauen und sorgfaltig mit leichtem Gerat zu ver-
dichten.

Fir die Bettung des Leitungsrohres des Kanals ist bei den angetroffenen Boden-
verhaltnissen der Einbau von gebrochenem Material (z.B. Splitt oder ein Mineral-
gemisch bis 0/56 mit abschldmmbaren Bestandteilen < 5 %; unten und seitlich in
Geovlies eingehillt) zu empfehlen. Dabei sind Bettungsdicken von 30 cm anzu-
setzen, damit diese Schicht gleichzeitig eine Dranagefunktion zur bauzeitlichen

Entwasserung tbernehmen kann.

IBB Bischof mbH
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Das Verflllmaterial sollte lagenweise eingebaut und verdichiet werden. Dabej sind
in den Verkehrsflachen die in der ZTVE - StB 94/97 geforderten Verdichtungsgra-

de (Bild 1) zu erreichen.
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Bild 1: Beispiele fir zu erreichende Verdichtungsgrade Dp; [%] nach ZTVE - StB 24
(aus ZTVA-SiB 97, Anhang 3)

Generell gibt es fur die Verlegung der Leitungen mittels unterirdischem Rohrvor-
trieb bei fachgerechter Ausfiihrung nahezu keine Einschrénkungen. Hervorzuhe-
ben waren lediglicn moégliche Bohrhindernisse (einzelne Steine an Lékbasis) so-
wie die Notwendigkeit der Wasserhaltung in den Start- und Zielgruben.
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52 Stralenbau

Im Folgenden wird fir die Bemessung des StraRenbaus beidseits des Kanals da-
von ausgegangen, dass die auszubauende Strafte der Bauklasse IV geméR
"Richtlinien fir die Standardisierung des StraRenoberbaues von Verkehrsflachen -
RStO 01" zuzuordnen ist. Das Untersuchungsgebiet liegt in der Frosteinwirkungs-
zone |l (siehe Anlage 1 zur ZTV — SiB LBB LSA 09).

Bei frostempfindlichem Untergrund ist eine Mindestdicke fiir den frostsicheren
StraRencberbau anzusetzen. Hier wurden in allen Aufschlissen stark frostemp-
findliche Bodenarten im Planumsbereich erkundet.

Gemalk RStO 01 ist fur Straen der Bauklasse |V bei einem Untergrunc der Frost-
empfindlichkeitsklasse F 3 eine Mindestdicke fir den frostsicheren Straltenober-

bau von d = 60 cm gefordert.

Entsprechend den &rilichen Gegebenheiten &ndert sich die Mindestdicke des

Strallenoberbaues dann wie folgt:

Tabelle 1. Zutreffende Korrekturfaktoren zur Dicke des Stralkenoberbaus

Zeile Ortliche Verhiltnisse
1.2  |Frosteinwirkung Zone || A=+ 5cm
2.2 |Lage der Gradiente Etwa in Gelandehshe B= + Ocm
3.2 |Wasserverhéltnisse |Ungunstig gem ZTVE-SiB 94/97 C=+5cm
4.1 Ausfiihrung der ... In geschlossener Orislage mit|D =_i;_D cm 1
Randbereiche wasserdurchl@ssigen Randbereichen

Fur einen frostsicheren Strafenoberbau ergibt sich aus o.g. Tabelle fiir die Bau-
malnahme eine Mindestdicke von 70 ecm, die auf 60 cm reduziert werden kann,
wenn u.g. Vorgaben an das Bodenaustauschmaterial unterhalb des Planums ein-
gehalten werden.

Die geplante leichte Dammlage (+ 5 cm) wurde nicht beriicksichtigt, da davon

ausgegangen wird, dass das Gelande gleichmaRig erhéht werden soll.

IBB Bischof mbH
Tel.: 039292 - 761 0



Auf der OK Planum ist ein Verformungsmodul von Ey; = 45 MN/m? erforderlich, da
im Planum frostempfindliche Béden anstehen. Die Anforderungen an den Verdich-
tungsgrad ergeben sich - materialabhangig - aus der ZTV E — SiB. Die anforde-
rungsgerechte Planumstragfahigkeit (Verformungsmodul) ist hier nur im vorlau-
fenden Bereich des Kanalbaus zu erwarien (siehe Kap. 5.1), wenn er in offener
Bauweise vorgenommen wurde.

Zur Herstellung eines ausreichend tragfahigen Straltenoberbaues sollte ein

Bodenaustausch mit einem grobkérnigen verdichtungsfahigem Material (z.B. klas-

sifiziertes, flr Frostschutzschichten zugelassenes Mineralgemisch B 2 (/32 — 0/56
nach ZTV SoB — StB 04 Pki. 2.2.4.1) vorgesehen werden. Als Regelstérke sind
0,5 m einzuplanen, wobei lokal 0,3 m als Minimum und bis 0,7 m als Maximum
anzusetzen sind. Die genauen Schichistarken sollten auf Probefeldern mittels sta-
tischen Plattendruckversuchen gemafl DIN 18 134 festgelegt werden. Aufgrund
des vorlaufenden Kanalbaus wird ein notwendiger zusatzlicher Austausch auf die

gesamte Ubrige Breite abgeschéatzt.

Bedingt durch die Geladndeerhdhung wird das Schichtwasser unterhalb des Pla-
numsniveaus bleiben, so dass die formelle Notwendigkeit einer Planumssicker-
schicht nach RAS — Ew nicht mehr besteht.

Die Planung der Seitenentwasserung solite in Abhangigkeit von der Lage des ge-
planten Kanals vorgenommen werden. Auf der Seite, an der der Kanal liegt, kénn-
te eine gesonderte Entwésserung entfallen, wenn die Querneigung des Planums
zum durchlassigeren Leitungsgraben hin ausgerichtet wird. Bedingt durch den Bo-

denaustausch kann die Neigung dann auch mit 2,5 % ausgebildet werden.

Schwarzerde und L6R bilden einen mit schwerer Technik schlecht befahrbaren
und sehr witterungsempfindlichen Untergrund. Entsprechende Bauarbeiten sollten
stets vor Kopf vargesehen werden und die vorhandene Grasnarbe zum Befahren
mit leichterer Technik nicht vorher abgstragen werden.

IBR Bischof mbH
Tel: 039202 - 761 ()



5.3 Hochbau

Die Grundungssohle fiir Streifenfundamente wiirde generell nahe der Gelande-
oberfl&che in der Schwarzerde oberhalb des breiigen, z.T. weichen L&4 liegen, die
einen gering tragfahigen und nicht grundbruchsicheren Baugrund bilden.

Aus wirtschaftlichen Griinden sollten die Griindungen deshalb auf ein frostsiche-
res Schotterpolster umgestellt werden. Dafiir sind dann die obersten 0,4 m der
Schwrzerde abzutragen und die Griindung mittels einer mindestens doppelt be-
wehrten Bodenplatte ohne Frostschirzen auf einem 1 m dicken Polster aus frost-
sicherem Brechkorn — Mineralgemisch (B 2 0/45 — 0/56) auszufiihren. Die oberen
0,3 m kénnen auch mit klassifizietem Kiessand (R 1) aufgebaut werden. Bei die-
ser Bauweise ist ein Uberstand des Polsters gegentiber den Auenwéanden von
1 m und ein Mindestabstand der UK Bodenplatte zum héchsten Grundwasser-
stand von 0,5 m einzuhalten.

Aufgrund des unginstigen Untergrundes ist ein Vlies (mind. GRK 4) an der Basis

zu verlegen und in die erste Schittlage (0,5 m stark) ca. 1 m zurlickzufiihren.

Gegen die Griindung des Geb&udes bestehen dann bei Beachtung nachfolgender
Hinweise keine Bedenken:

Das klassifizierte Material fiir das Polster wird dann lagenweise eingebaut und auf
De: = 100 % verdichtet.

Bei Einhaltung der o. g. bautechnischen Voraussetzungen fir eine Grindung mit-

tels Sohlplatte sollte die Bettungsziffer kg = 10 MN/m? nicht tiberschreiten.

Die Frostsicherheit des Polstermaterials muss wahrend der Nutzungszeit erhalten
bleiben. Erfolgen zu einem spateren Zeitpunkt Schachiungen an bzw. neben dem
Gebaude bis unter UK Bodenplatte, z.B. bei Reparaturen der Hausanschlusslei-
tungen, sind Umlagerung des Polstermaterials unier der Bodenplatie zu verhin-
dern.

IBBE Bischof mbH
Tel.: 039292 -761 0



Starker wasserzehrende Badume und Straucher sollten in Nahe des Hauses nicht
angepflanzt werden, um zusatzliche Setzungen durch Schrumpfungen in Trocken-

perioden zu verhindern.

6 Weitere Empfehlungen

Eine Versickerung des Niederschlagswassers isi gemall ATV-Regelwerk "Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser —
Arbeitsblatt A 138" (2002) aufgrund der hier vorhandenen nicht sickerfahigen bin-
digen Boden und der flurnahen hohen Grund- bzw. Schichtwasserstande nicht
genehmigungsfahig.

Denkbar ware lediglich die Versickerung kleinerer Wassermengen im ndérdlichen
Teil in den durchlassigen Sanden. Die ableitbaren Schichtenverlaufe aus der Lan-
desbohrdatenbank sowie einer Vorerkundung aus dem September 2008 fanden

hier keine Bestatigung.

Wahrend der Bauausfiihrung sind Erdbaupriifungen in dem nach ZTVE-, ZTVA-
StB und ZTV SoB angegebenen Umfang durchzutlihren.
Eine Prifung der Grindungspolster der geplanten Hauser durch den Baugrund-

gutachter sollte vorgesehen werden.
,-"fw----
| \ /
i / _ 1/ k
(- /| -

Dipl.-Ing. G. Bischof
Geschafisfuhrer

IBB Bischof mbH
Tel.: 039292 — 761 0
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|.B B. Bischof mbH
Konigshorner Stralte 19
39175 Heyrothsberge

Schichtenverzeichnis

Tel.: (038282) 761-0 Anlage: 3.1
Fax: (039292) 761-00 fur Bonrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Vorhaben: Calbe/Saale - Bebauungsplan Magazinstraliie
Boh Datum:
onrun - :
g BS 1 / Blatt: 1 Hohe: 56.42 m NHN B g, T
1 2 3 4| 5] 8
g) Benennung der Bodenart Entnommeane
B | und Beimsngungen Bemerkungen | Proben
o) Erganzende Bemarkung ! Sonderproba
..m - Wasserfuhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenhsit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Ap | N inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvargang Kernverlust (Unter-
PUnkt | 5 (Jbliche g) Geologische h)y " i) Kalk- Sonstiges kanta)
Benannung Benennung " Gruppe gehalt
a) Kies, sandig, schwach schluffig, schwach steinig Klasse 3
b)
0.20
c) d) malig schwer zu g) grau
bohren
) Bausehutt g) Auffallung h) i)
[GU]
a) Schluff, tonig, feinsandig, humos Klasse 4
b) -
0.60
€) steif d) leicht zu bohren ) dunkslbraun
fi Oberboden g) Schwarzerde h) i}
ou
a) Schiuff, feinsandig, tonig Klasse 4
) - — GrW-063m
2.10
c) steif, ab 1.80m d) leicht zu bohren 2) gelbarau
weich
f) Lehm a) Lafk h) i)
UL
a) Sand, schwach kiesig Klasse 3
B) 27 schwac;schlufﬁg
270 einzelne Lehmlagen bis 5 cm
c) d) leicht zu bohren g) gelbgrau
f) Sand g) Schmelzwassersand h) ]
SE (8U)
a) Ton, schluffig, feinsandig Klasze 4
b) _"
4.00
¢) steif ab 3 40m d) mahig schwer zu g) olivgrau
steif - halbfest bohran
f) Ton g) Teriar h) i)
™

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




I.B.B Bischof mhH
Kanigsbarner Strate 19
39175 Heyrothsberge

Schichtenverzeichnis

Tel: (039292) 761-0 ‘ . Anlage: 3.2
Fax: (039292) 761.99 fdr Behrungen ahne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
Vorhaben: Calbe/Saale - Bebauungsplan Magazinstrafe
Boh BS 2 Datum:
onrun / Blatt; 1 : .
g Blatt Héhe: 5670 m NHN e
1 2 3 45| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungsn ‘ Proben
b) Erganzende Bemarkung ' Sonderprobe
.m Wasserfilhrurg Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenhai ) Farbe Bohrwerkzeuge | art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvargang Kernverlust (Unter-
punkt | 1 (bliche q) Gealogische hy ™ i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Bensnnung Gruppe gehalt
@) Kies, sandig, schwach schluffig, schwach steinig Klasse 3
b)
0.20
c) d) manig schwerzu | 8) grau
bohren
f) Bauschutt a) Aufitillung h) i)
[GU]
8) Schiuff, tonig. feinsandig, humos Klasse 4
b) o
0.70
¢) weich d) leicht zu bohren g) dunkelbraun
f) Oberboden 9) Schwarzerds h) 0
ou
@) Schluff, feinsandig, tonig Klasse 4
a— Grw - 0.50 m
B) lagenweise stark sandig
200 |
€) steif, ab 1.80m d) leicht zu bohren 2) gelbgrau
weich
f) Lehm g) Lok n) i)
UL
8) Sand, schwach kiesig Klasse 3
b) z T schwach sehlufiig
230 ‘
c) d) leicht zu bohren 2) gelbgrau
f) Sand g) Schmelzwassersang h) D
SE (5U)
2) Ton, schluffig, feinsandig Klasse 5
b)
400
) steif d) mafig schwerzu | &) olivgrau
bohren
f) Ten g) Tertiar h) i)
TA

1) Eintragung nimmt der wissanschaitliche Bearbeiter vor




I.B.B. Bischof mbH
Kanigsbarner Strafie 15
39175 Heyrothsharge

Schichtenverzeichnis

Tel (038282) 761-0 Anlage: 33
Fax: (039292) 761-99 fur Bohrungen chna durehgehends Géwinnung von gekernten Proben
Vorhaben  Calbe/Saale - Babauungsplan Magazinstrale
Boh BS 3 Datum:
/ : i
ohrung Biatt 1 Hohe: 57.01 m NHN N—
1 2 3 4 J 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis ‘und Beimengungen B Bemerkungen Proben
b) Erganzande Bemerkung "’ Sonderprobe
m Wassearfilhrung Tiafe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | ap | np inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bahrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt fi  Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Bensnnung " Gruppa gehalt
2) Schluff, sandig, tanig, humos Kiasse 1
B) GrWwW-036m
0.45
%) weich d) |eicht zu bohren €) dunkelbraun
) Oberboden 9) Schwarzerde h) i)
ou
d) Schluff, feinsandig, tonig Klasse 4 (2) w1
[ b) T
210
¢) weich - breiig, ab d) leicht zu bohren g) gelbgrau
1.20m weich
f) Lehm g) Laik h) i)
uL
8) Sand, schwach schluffig, schwach kiesig Kiasse 3
b)
2.80 )
c) d) leicht zu bohren e) gelb
) Sand 9) Schmelzwassersand h) i)
sU
a) Ton, feinsandig Klasse 4
b)
4.00
¢) steif, ab 3.50m d) maBig schwerzu | ) grau, ab 3.00m
steif - halbfest bohren dunkelarau
) Ton g) Tertiar h) 0
™
a)
b)
c) d) e)
n ' 9) n) N

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




|.B.B. Bischof mbH
Konigsborner Stralle 19

39175 Heyrothsberge Schichtenverzeichnis
Tel.: (039292) 751-0 ; Anlage: 3.4
Faxl (039292) Ta,l -EQ flie Bunrungen oline durchgehunde Gewmnung von gaxemlen Piaban

Vorhaben:  Calbs/Saale - Bebauungsplan Magazinstralie

Datum:
Bohrung BS4 /st Hehe:  58.90 m NHN oD
1 2 3 als | &
@) Benennung der Bodenart Entnommena
Bis und Beimengungen - - Bemerkungan Proben
b) Ergénzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflihrung Tiefe
unter | ) Beschaffenheit d) Beschaffenheit &) Farbe Bohrwerkzeuge | apt | N inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Behrvorgang Kernverlust (Unter-
purkt | 5 Ubliche g) Geologischs hy ¥ i) Kalk- Sonstiges kante)
Banennung Benennung Gruppe gehalt
&) Schluff, sandig, tonig, humos Klasse 1
— e lGW-047Tm
0.70
¢) steif, ab 040 m d) leicht zu bohren 2) dunkelbraun
weich
f) Oberbaden g) Schwarzerde h) i
ou
a) Schluff, feinsandig, tanig Klasse 4
b)
1.80 N
¢) weich, ab 1.40m d) leicht zu bohren 2) gelbgrau
weich - steif
1) Lehm g) Lo h) i
UL
@) Sand, stark schluffig, schwach kiesig Klasse 4
b)
2.20
c) d) lzicht zu bohren e) galbgrau
) verlehmter Sand g) Schmelzwassersang h) i)
s5uU*
a) Ton, stark feinsandig Klasse 4
b) ab 2.80 m sandig
4.00
€) staif d) leicht zu bohren 2) dunkelgrau
f) Ton g) Tertiar h) i)
TL-TM
a)
b)
c) I d) ) S
] a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschsfiliche Bearbeiter vor




|.B.B. Bischof mbH
Kénigsborner Stralte 19
39175 Heyrothsberge

Schichtenverzeichnis

Tel.: (039292) 761-0 Anlage: 35
Fax (039292) 761-SG fur Behrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Prooen
Vorhaben:  Calbe/Saale - Bebauungsplan Magazinstralite
Boh BS 5 Datum:
aonrun { Blatt: 1 :
g a Hohe: 5752 m NHN J——
- 2 3 4| 5] 8
a) Benennung der Bodenart Entnommens
Bis und Beimengungen Bemerkungen Praoben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
e m = Wasserflihrung Tiefe
untar | c) Beschaffenheit d) Beschaffenhait e) Farbe Bohrwerkzeuge | an | Nr in m
Ansatz- nach Bohrgut nach Eﬂhﬂfﬂrgﬂﬂg Kernverlust {Unte'-_,
punkt | 1y Oblicha g) Gsologische h) M i) Kalk- Sonstiges kante)
Bznennung Bensnnung Gruppe gehalt
2) Schluff, stark sandig, schwach tonig, humos Klasss 1
b)
0.60
t) steif, ab 0.40m d) leicht zu bahran €) dunkelbraun
weich
f) Oberboden g) Schwarzerde n) i)
ou
8) Schluff sandig - stark sandig, schwach tonig Klasse 4 (2)
b) — GrW - 0.65m
1.80
c) waeich - breiig, ab d) |eicht zu bohren €) gelbgrau
1.10m waich
I Lehm 9) LoR h) i)
uL
a) Sand, schiuffig, schwach kiesig Klasse 4
b)
2.20
= d) leicht zu bohren g) gelb
f) verlehmter Sand 9) Schmelzwassersand h) i)
suU-
2) Ton, feinsandig Klasse 4
b)
4.00
c) steif d) maflig schwerzu | 8) grau
behran
f) Ton a) Tertiar h) i)
™
a)
b)
<) d) e)
f) g) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschafilicha Bearbaitar vor




Aulag<le

LUS Gmbll - Laber iy Umwainchotz

end ehemischs Amatytik
LS GrbH. Sandtorsimgsg 23, 39110 Mandeburg
Prifbericht : 11/00500
1.8.B. Bischof mbH Seite 1
Goldsirale 4
) Belegdatum: 11.03.11
06484 Quedlinburg lhre Kundenpr,; D10883
Deutsenland
Sachbearbaiter: Lutgard Krause
Tel.-Nr.: +40 301 5516011
Analysferte Proban:
Prif- Priif- Elngangs-
NF. Beschrelbung beginn shde Probennahme durch  detum Ausgangsmaterial
PODGE83 BS3AWA 11.03.11  21.03.11  Aufiraggebar 10.03.11
Prisfparamater Prifveriahran Prifainhalt POOB223
pH-Wert DIN 4030-T 2 74
KiMnQ4-Varbrauch DIN 4030-T 2 mgfl 221 i
Gasarmthirie DIN 4020-T 2 *dH 89,7
Hydrogencarbenathdrte DIM 4030-T 2 *dH 26,0
Nichicarbanathirte DIN 4030-T 2 *dH 73,7
Magneslurm DIN 4030-T 2 mgl 145
Ammanium DIN 4030-T2 ma/l 0.1
Sulfat DIN 4030-T 2 mgll 2083
Chiarid Dird 4030-T 2 mg/l 248
CO2Z (kalk.) DIM 4030-T 2 mg/l 0
Sulfid QI 4030-T 2 mgfl < 0,01

Die 0.g.Priffergebnisse beziehen sich zusachiislich auf die untersuchian Prifmatarfalien.
Die o.g.Prifungan wurdon geman baw. die mit * gekennzeichneten analsg den dort genannten Prifverfahren duchgafihit.
n.n. - nicht nachwaizshar n.b. - nicht bastimmbar  *= - Prifverfehren nicht akkreditiert = - fehlerhafte Probenaniiafering

Magdeburg, den 22.03.11
=

r. rer. nat. Jérg Lobedank
Laborialier

Eine Verbifentlichung unserar Prfoerichta bedarf unsarmar i
|hmgumnh-mw

susdriicklichen schriftlichen Genehmigung.
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