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l. PLANUNGSGEGENSTAND

1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Calbe (Saale) beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3¢
rechtskraftig seit 1995, in seinem nordwestlichen Teilbereich zu &ndern. Der Aufstellungsbeschluss
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ist im Stadtrat am 09.07.2020 gefasst worden.

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Calbe (Saale) am Rodweg.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3* (1995) sieht im zu Uberpla-
nenden Teil ein allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet vor.

Zum damaligen Zeitpunkt war eine Erweiterung in Form von gewerblichen Bauflachen nach Norden
geplant, welche jedoch nicht realisiert wurde. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans (2001) war diese Erweiterung bereits kein stadtebauliches Ziel mehr. Aufgrund der vorhandenen
Nutzung als allgemeines Wohngebiet und der fehlenden Gebietsdurchmischung wurde bei der Ausar-
beitung des Flachennutzungsplans eine vom rechtskraftigen Bebauungsplan abweichende Darstel-
lung gewahlt (sh. Kap. 2.2).

Insofern entspricht der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3¢
(1995) nicht dem Entwicklungsgebot und bedarf einer entsprechenden Anpassung. Zudem ist die Er-
schlieBung innerhalb des Gebietes derzeit nicht gesichert.

Des Weiteren gibt der rechtskraftige Bebauungsplan von 1995 detaillierte Festsetzungen zur Gestal-
tung der Gebaude vor, welche den aktuellen Trends und der angestrebten Entwicklung der Stadt nicht
entsprechen.

Daher sind die von der Stadt Calbe (Saale) angestrebten Nutzungen in diesem Gebiet gemaR den
sehr detaillierten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 derzeit nicht umsetzbar.
Insofern besteht hier gem. § 1 Abs. 3 BauGB das Erfordernis, die stadtebauliche Ordnung durch An-
derung des Bebauungsplans herzustellen. Der Plan soll im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans wird ein Gebiet, in dem Baurecht nach § 30 BauGB besteht,
Uberplant, in dem ein aktueller Regelungsbedarf vorliegt.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans wird mit der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ teilweise ersetzt, behalt aber im Ubrigen Plangebiet un-
verandert seine Gultigkeit.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3“ werden insbesonde-
re folgende Ziele verfolgt:

Teilweise Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3¢
(1995) nach den aktuellen stadtebaulichen Gegebenheiten und Erfordernissen

Nachfrageorientierte Schaffung von Bauflachen fur Einfamilien- u. Doppelhauser
Gewinnung von jungen Familien als Einwohner und Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung

Herstellung der stadtebaulichen Ordnung durch Neuordnung der ErschlieBung und Entwicklung
bisher unbebauter Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen
1_3“
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) mit Wirkung vom
23.06.2021

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichen-verordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Die anzuwendenden Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln
dieser Begrundung aufgefunhrt.

1.3 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Allgemeine Erforderlichkeit geméaR BauGB

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstiicke in einer Gemeinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs (8 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitpla-
ne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung (8 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Erforderlichkeit Aufstellung des Bebauungsplans

Im vorliegenden Planungsfall ist die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans gemafR
8 1 Abs. 3 BauGB stadtebaulich erforderlich, da die ErschlieRung innerhalb des Geltungsbereichs
derzeit nicht gesichert ist. Zudem sind die detaillierten Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude
nicht zeitgemaf und schranken die Flexibilitat ein.

Aus diesem Grund ist die von der Stadt aktuell angestrebte Nutzung in diesem Gebiet gemaf den
Festsetzungen, insbesondere zur Erschliel3ung, derzeit nicht umsetzbar. Daher ist ein Bauleitplan er-
forderlich, mit dem Teile des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3*
(1995) uberplant werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3“ wird der nordwestli-
che Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 (1995) Uberplant.

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 zur ErschlieRung dienen der Herstel-
lung der stadtebaulichen Ordnung zur Entwicklung einer bisher unbebauten Flache im Bebauungs-
plan. Die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung bleiben in Bezug auf den rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan von 1995 im Wesentlichen gleich. Die geringfiigigen Anpassungen dienen den stadtebauli-
chen Zielen und Entwicklungen.
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Der Bebauungsplan schafft somit die Voraussetzungen fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
gemal den aktuellen Nutzungsbestrebungen, eine gesicherte Erschlieung und schafft die Grundlage
fur die weiteren baurechtlichen Entscheidungen.
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1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Die Planzeichnung ist auf der Grundlage eines amtlichen Lageplans gemaf § 1 PlanZV zu erstellen.
Der Plan muss sowohl die Topografie mit Héhen sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen als auch
das Kataster ausweisen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo bereit gestellten amtlichen Lage-
plans mit Kataster und Geb&audebestand (Stand 03 / 2017) erstellt. Die Nachvermessung des Plange-
biets wird zum Entwurf erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt
den Teil A: Planzeichnung, Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,
die Verfahrensvermerke, sowie
die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1 : 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10.
Gemal § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA dirfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Vervielfaltigungserlaubnis

Gemal § 13 Abs. 5 und 8§ 10 Abs. 3 LVermGeo LSA durfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes flr Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Im Rahmen des Geoleistungspaketes fir kommunale Gebietskdrperschaften (Geo-KGk), das zwi-
schen dem LVermGeo und der Stadt Calbe (Saale) vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis
mit der Erlaubnis-Nummer A 18-38914-2009-14 erteilt.

Ein entsprechender Vermerk wurde auf dem Plan angebracht.

Liegenschaftskarte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit ein Flurbereinigungsverfahren durchgefinhrt.
Aus diesem Grund liegt fur diese Planung keine aktuelle Liegenschaftskarte vor. Sobald die aktuelle
Liegenschaftskarte zur Verfligung steht, wird diese in die Planung eingearbeitet und die Planung ggf.
angepasst.

15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Tréager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Calbe (Saale) bt
ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat am 09.07.2020 mit dem Aufstellungsbeschluss das Verfahren
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3“ eingeleitet.
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Wahl des Verfahrens

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand der Stadt Calbe (Saale) und liegt vollstédndig im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2. ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3“ Damit liegt das
Plangebiet in einem beplanten Gebiet gem. § 30 BauGB. Fiir Anderungen von Bebauungsplanen,
welche die Grundziige der Planung nicht beriihren, kann das vereinfachte Verfahren gem.
§ 13 BauGB angewendet werden.

Im vorliegenden Fall besteht der planerische Grundgedanke also die Grundziige des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenshoch - Wohnen 1 - 3“ (1995) in der Schaffung von Wohnbaufla-
chen. Die 3. Anderung des BP Nr. 3.2 ,Hansgenshoch - Wohnen 1 - 3“ sieht die Ausweisung eines
WA mit der Zulassung von nicht stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben vor. Dementsprechend
bleibt der Charakter des Gebiets erhalten. Das MaR der baulichen Nutzung wird mit der 3. Anderung
nicht veréandert.

Eine Neuordnung der Erschlieung und Begriinung ist notwendig, um diese sichern zu kdnnen.

Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschriften des Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Im
vereinfachten Verfahren wird nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und
dem Umweltbericht nach § 2a, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 S. 3 und
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c BauGB abge-
sehen.

Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Im vereinfachten Verfahren sind sowohl die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB als auch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (T6B) gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtbar.

Im Sinne einer frihzeitigen Abstimmung der Belange und um wesentliche Hinweise von Fachbehdor-
den bereits in der Entwurfsfassung der Planung in ausreichendem Mal3e beriicksichtigen zu kénnen,
wurden die Offentlichkeit sowie ausgewahlte Behorden und T6B, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, dennoch friihzeitig unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Gleichzeitige Uberplanung rechtskréftiger Bebauungspléane

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3“ (1995) wird durch die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ teilweise Uberplant und tritt mit
dessen Inkraftsetzung im Uberplanten Teil aul3er Kraft.

Sollte die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch“ nach seiner Inkraftsetzung nichtig
bzw. auB3er Kraft gesetzt werden, treten die Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch Wohnen 1-3% in Kraft gesetzt durch Bekanntmachung vom 15.06.1995,
wieder in Kraft.

Die Geltungsbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplans, der 2. Anderung und der 3. Anderung sind
in der Planzeichnung dargestellt (sh. Kap. 3.1).
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In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 09.07.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 15.07.2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Vom 15.02.2021 bis 15.03.2021

Friihzeitige Beteiligung ausgewahlter Behdrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Mit dem Schreiben vom 09.02.2021

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung Behorden / sonstige Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2
BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (8 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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2 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
2.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG! zahlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird.

Bauleitplane sind gem. 8 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Dabei unterliegen die Grundsatze (8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) als Abwéagungstatbestande dem Be-
riicksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu berticksichtigen:

211 Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). Fur die vorliegende Planung sind insbe-
sondere folgende Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsplans (LEP LSA 2010) relevant:

Die Stadt Calbe (Saale) erhélt im zentralortlichen System des Landesentwicklungsplans keine
Funktionszuweisung.

In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftshild, die Lebensweise und Identitéat der Bevolkerung pragende Strukturen unter Berlicksich-
tigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiterent-
wickelt werden. (G 12 LEP LSA 2010)

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale in den Siedlungsgebieten genutzt werden. (G 13 LEP LSA 2010)

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden.
(Z 22 LEP LSA 2010)

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 2 Abs. 2 Landesentwicklungsgesetz obliegt dem Ministerium fir Landesentwicklung und
Verkehr Sachsen-Anhalt als oberste Landesplanungsbehérde die Abgabe einer landesplanerischen
Stellungnahme im Rahmen von offentlich-rechtlichen Verfahren fiur raumbedeutsame Planungen und
Malgaben.

Die landesplanerische Stellungnahme wurde im Zuge des Verfahrens eingeholt.

1 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. geé. durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808).
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2.1.2 Regionaler Entwicklungsplan

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fur die Planungsregion Magdeburg raumord-
nerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gem. § 7 LPIG? préazisiert. Der Regionale Entwick-
lungsplan bertcksichtigt die Ziele des Ubergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fir die
vorliegende Planung den grofdten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Der Bebauungsplan gehdrt zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die
gemalR Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt.
Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD) 2006.

Die Stadt Calbe (Saale) wird im zentraldrtlichen System als Grundzentrum festgelegt. Grundzentren
sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tGberértlichen Grundversorgung mit Gitern
und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (Z 5.2.8).

In der Planungsregion Magdeburg gehdrt das Grundzentrum Calbe (Saale) zum landlichen Raum
aullerhalb des Ordnungsraums, welches Uber ein relativ glinstiges wirtschaftliches Entwick-
lungspotenzial verfugt (G 5.1.3.2).

Der Planungsraum ist in der Planzeichnung des wirksamen Regionalen Entwicklungsplans fur die
Planungsregion Magdeburg von Festlegungen betroffen bzw. berihrt. Er befindet sich in einem Vor-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft.

Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans lag vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 zur &ffentlichen
Auslegung und Tragerbeteiligung aus. Mit der &ffentlichen Beteiligung gelten fur das Gebiet der Pla-
nungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung gem. § 4 Abs. 1 und 2 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen
und bei sonstigen Entscheidungen o6ffentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Pla-
nungen und Malinahmen zu berticksichtigen sind.

Folgende Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind fiir die 3.Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3.2 relevant:

e Im zentral6rtlichen System ist die Stadt Calbe (Saale) weiterhin als Grundzentrum eingestuft

e Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tUberdértlichen Grundver-
sorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs einzubinden.

(1. Entwurf REP MD, Z 227, Z 20)

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen, leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten
genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

(1. Entwurf REP MD, G 27)

e Der sidliche Teil des Plangebiet befindet sich im Randbereich eines Vorbehaltsgebiets fir den
Hochwasserschutz, im Ubergang zu einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft. Zur raumli-
chen Abgrenzung der kartographisch dargestellten Vorbehaltsgebiete wurden die Hochwasser-
schutzplane (HQ200) genutzt.

Vorbehaltsgebiete flir Hochwasserschutz sind die Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko, die
bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei deren Uberstromen bei Ext-
remhochwasser Giberschwemmt werden kénnen. Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen
in diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Schaden durch Hochwasser nicht eintreten oder so
gering wie moglich gehalten werden (1. Entwurf REP MD, Z 118).

2 Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) vom 28. April 1998 (GVBI. LSA S. 255) Zul. geéd. durch § 27 Satz
2 LandesentwicklungsG Sachsen-Anhalt vom 23. 4. 2015 (GVBI. LSA S. 170)
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Den aufgefiihrten Zielen und Grundsatzen wird mit der vorliegenden Planungsabsicht entsprochen.

Im zentral6rtlichen System ist die Stadt Calbe (Saale) als Grundzentrum eingestuft. Die Nutzung einer
Baulandreserve im Stadtgebiet stellt eine klassische Innenentwicklung dar.

Das geplante allgemeine Wohngebiet schlie3t an die bestehende Wohnbebauung und die technische
Infrastruktur an. Somit kann das bisher nicht ausgeschdpfte Entwicklungspotenzial genutzt werden.

Aufgrund der bestehenden HochwasserschutzmalRnahmen (Deichanlagen) ist das gesamte Gebiet
den Hochwasserstandards entsprechend geschutzt. Eine Hochwassergefédhrdung im Falle eines
HQ100 besteht nicht.

2.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
221 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (8 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan).

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausge-
wiesen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und
seiner demzufolge starkeren Generalisierung kénnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen
entwickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen im stadtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan

Die Stadt Calbe (Saale) verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) weist Baugebiete, keine Bauflachen, aus und hat damit
einen recht hohen Konkretisierungsgrad.

) LI 2 Lo N Mo I L

e gelbe Linie - Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 3.2 (1995)
e violette Linie - Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2

Abb. 1:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) Stand 2001
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Der Flachennutzungsplan weist im Norden der Stadt Calbe (Saale), zwischen dem Rodweg Nord-Sud-
Richtung und dem Rodweg Ost-West-Richtung, ein grol3es allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO aus.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans befindet sich im Nordwesten des ausgewiese-
nen allgemeinen Wohngebiets (violette Linie). Nordlich des Plangebiets der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft.

Direkt angrenzend sind im Osten, Stden und Westen Flachen fir allgemeine Wohngebiete darge-
stellt. Die Stralle ,Am Hansgenhoch®, ehemals ,Alte Schonebecker Chaussee” ist nicht als Verkehrs-
flache ausgewiesen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ kann aus den Vorgaben
des wirksamen Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Gemal3 den Fest-
setzungen des Flachennutzungsplans wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

222 Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3* (1995)
Der raumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen
1-3“ (1995) umfasst ein Gebiet von ca. 23,35 ha.

Die nordliche Grenze des Flurstlicks 96/1 stellt gleichzeitig die Geltungsbereichsgrenze im Norden
dar.

Im Osten wird der Geltungsbereich durch die ehemalige Alte Schénbecker Chaussee, heute ,Am
Hansgenhoch®,

im Suden durch die Bahntrasse der Deutschen Bahn AG, im Sudwesten durch den, im Abstand
von etwa 250 m parallel zum Rotweg, heute Rodweg, verlaufenden Bach,

im Westen durch eine abgestufte FUhrung der Geltungsbereichsgrenze nach Norden, ausgehend
vom Rotweg, heute Rodweg, begrenzt.

Der Schwerpunkt liegt im gesamten Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 auf
der Wohnnutzung. Entsprechend der geplanten Nutzung ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets
als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Der zu Uberplanende Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 (1995) weist nordwestlich des
Rodwegs ein Mischgebiet aus, welches gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, dienen.

Im Norden der festgesetzten Baugebiete schlief3t eine private Grunflache an. Gemaf den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ist diese private Griinflache gartnerisch zu nutzen. Der restliche zu Uberpla-
nende Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 wird als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen.

Zudem setzt der Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ detaillierte Festsetzungen zur
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Fassaden, Einfriedungen und Fassadenbegriinungen fest.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ;Hansgenhoch — Wohnen 1-3* (2001)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen fur den individuellen Einfamili-
enhausbau geschaffen werden. Von der 1. Anderung werden die Inhalte der hier vorgelegten 3. Ande-
rung nicht berihrt.

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3 (stdlicher Teilbereich)* (2019)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ wurde der nérdliche
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3“ Uberplant
und erweitert. Inhalt der Anderung ist ebenfalls, die Anpassung der Bauleitplanung an den Flachen-
nutzungsplan und die realisierte Bebauung. Von der 2. Anderung werden die Inhalte der hier vorgeleg-
ten 3. Anderung nicht berthrt.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ;Hansgenhoch — Wohnen 1-3“

Mit der hier vorgelegten 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ wird
der nordwestliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch Woh-
nen 1-3“ Uberplant.

Durch die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 zu Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie zur ErschlieBung werden die Planinhalte qualifiziert und an die aktuellen stadtebauli-
chen Zielstellungen angepasst.

2.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstigen Planungen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans relevante Fachplanungen und sonstige Planungen sind der-
zeit nicht bekannt.

2.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
241 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden mdgliche Betroffenheiten von Schutzausweisungen aufgefuhrt:

Schutzausweisungen gemaR Naturschutzgesetz

Schutzgebiete keine Betroffenheit
gem. 88 23 — 27 BNatSchG
(GroRRschutzgebiete, NSG, LSG)

Geschutzte Landschaftsteile keine Betroffenheit
gem. 88 28 — 30 BNatSchG
(ND, GLB, geschiitzte Biotope)

Schutzgebietssystem Natura 2000 | keine Betroffenheit
gem. 88 31- 34 BNatSchG

Geholzschutz Geholze im baurechtlichen Innenbereich (8 30 oder 34 BauGB) unterlie-
gen der ,Satzung uber Erhalt, Pflege und Schutz des Gehdlzbestandes
der Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz*3

Schutzausweisung gemaf Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Schutzausweisung geméaf Denkmalschutzgesetz

Arché&ologische Denkmal keine Betroffenheit

Bau- und Kunstdenkmale keine Betroffenheit

8 Satzung uber Erhalt, Pflege und Schutz des Gehdlzbestandes der Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz
(Amtsblatt Nr. 15 vom 04.09.2012), rechtskraftig am 05.09.2020
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242

Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Folgende mégliche Bau- bzw. Nutzungsbeschrankungen sind zu berticksichtigen:

Verkehrsanlagen

Stral3enverkehr
Ver- | Gebote gem. § 24 StrG LSA

keine Betroffenheit durch Anbauverbote und Anbaubeschrénkungen

Schienenverkehr

keine Betroffenheit

Flugverkehr

keine Betroffenheit

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie

keine Baubeschréankungen im Hinblick auf die Geologie bekannt

Bergbau (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB)

keine Betroffenheit

Grundwasser

Aufgrund des starken Gefélles sowie der wechselnden Grundwasserleiter
und —stauer im Gebiet sehr differenziert.

Laut Baugrundgutachten ist bis in Tiefen von 5 m kein Grundwasser anzu-
treffen.

Mit Schichtenwasser ist zu rechnen.

Altlasten

Keine Betroffenheit

Gewasser und Hochwassergefahr

Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete /
Hochwasserrisikogebiete

Der sldliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Randbereich
eines Vorbehaltsgebiets fiir den Hochwasserschutz (HQ 200)*

Sonstige

Richtfunkstrecken

nicht bekannt

Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes

keine Betroffenheit

4 Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW):
https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hg200.html (Stand: 13.11.2020)
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3 Plangebiet
3.1 Lage, Grofze und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Calbe (Saale). Die 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3“ liegt in der Flur 5 in der Gemarkung Calbe.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.2 wird wie folgt umgrenzt:

e im Norden:
von der sudlichen Grenze des Flurstlicks 81/4
anteilig der Flurstiicke 81/10, 81/11, 80/1 und 84

e im Osten
von der westlichen Grenze der Flurstiicke 1027, 1032, 1037
von der westlichen Grenze des Rodwegs

e im Siden
von der nordlichen Grenze des Flurstiicks 279/37 bzw. dem Rodweg

e im Westen
anteilig des Flurstiicks 124/79, 80/2 sowie anteilig der Flurstiicke 81/10, 78, 81/12, 81/8, 81/7
und 81/5

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ um-
fasst ca. 4,58 ha.

3.2 Grundsticks- und Eigentumsverhéaltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich. Im Plangebiet liegen folgende Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse vor
(Stand: Juli 2021):

Gemarkung / Flur Flurstiick Eigentimer Nutzung
Calbe /5 78 privat Landwirtschaft
Calbe /5 84 privat Stralle
Calbe /5 82/1 Stadt Calbe (Saale) Stral3e
Calbe /5 82/3 Stadt Calbe (Saale) StralBe / Graben
Calbe /5 82/4 privat Landwirtschaft
Calbe /5 81/1 privat Landwirtschaft
Calbe /5 81/2 privat Landwirtschaft
Calbe /5 81/5 privat Landwirtschaft
Calbe /5 81/7 privat Landwirtschaft
Calbe /5 81/8 privat Landwirtschaft
Calbe /5 81/10 privat Landwirtschaft / Graben
Calbe /5 81/11 privat Landwirtschaft / Graben
Calbe /5 81/12 privat Landwirtschaft
Calbe /5 80/1 privat Landwirtschaft / Graben
Calbe /5 80/2 privat Landwirtschaft / Graben
Calbe /5 124/79 privat Landwirtschaft / Graben
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3.3 Baugrundverhaltnisse
3.31 Baugrund

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen
wichtig fur Empfehlungen zur Griindung von Bauwerken und den Erschlie3ungsnachweis im Hinblick
auf Aussagen zur Mdglichkeit der Regenwasserversickerung am Standort im Sinne einer gesicherten
ErschlieBung. Sie sind Grundlage fir die spatere Konkretisierung in Vorbereitung der BaumaRnah-
men. Weiterhin kénnen aus den Aussagen einer Baugrunduntersuchung wichtige Informationen fir
die Bestandserfassung und -bewertung fur das Schutzgut Boden abgeleitet werden.

Entsprechende Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versicke-
rungsféahigkeit des Bodens, griindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshin-
weise, Vorgaben zur Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwésserungsmaflnahmen)
sind im Rahmen der Objektplanung zu berticksichtigen.

Zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch - Wohnen 1-3“ wurde in Vorbereitung
der Bebauung und ErschlieBung bzw. zur frihzeitigen Klarung der Baugrund- und Versickerungsbe-
dingungen ein Baugrundgutachten erstellt (sh. Anlage 1, Baugrundbiro Heinemann-Klemm-
Wackernagel: ,ErschlieBung Wohngebiet Am Hansgenhoch®, Geotechnischer Bericht Nr. 215/2020).
Nachfolgende Aussagen sind diesem Baugrundgutachten entnommen worden.

Mittels Kleinrammbohrungen wurde folgender Schichtenaufbau entsprechend dem Geléndegefélle
von Nord nach Sid erkundet:

Die obere Schicht bilden im Norden und Sudwesten des Geltungsbereichs (BS 1, 3 u. 4) Auffillungen
aus umgelagerter Schwarzerde mit Machtigkeiten zwischen 0,4 und 0,7 m. Im gesamten Geltungsbe-
reich befindet sich unter den Auffullungen bzw. ab Geldndeoberkante Schwarzerde in einer Machtig-
keit von 0,3 bis 1,2 m. Darunter im Norden und Siudwesten des Geltungsbereichs steht L6 von ca.
0,4 bis 0,7 m unter der Schwarzerde (BS 3, 4 u. 7). Des Weiteren befindet sich Ton/Schluff unter der
Schwarzerde (BS 1, 2 u. 6) in einer Machtigkeit von ca. 2,2 m. Unterlagernd wurde Septarienton und
in Teilen Sand angetroffen. Grundséatzlich fallen die Schichtgrenzen gemal dem Gelandegefalle von
Nord nach Sud ab. Die Beschreibung der Kennwerte der Béden am Standort ist den Kap. 3.1, 3.2 und
3.3 des Baugrundgutachtens zu entnehmen.

Der Gutachter gibt weiterhin allgemeine Griindungsempfehlungen fir Gebaude und fir den Stral3en-
bau, fur die Verlegung von Rohrleitungen und die Grabenverfillung, er empfiehlt aber diesbeziiglich
weitere standortkonkrete Untersuchungen.

Bodenbelastungen

Wahrend der Baugrunduntersuchung wurden keine relevanten Bodenbelastungen festgestellt.
Fur genauere Aussagen sh. Baugrundgutachten Kapitel 3.7

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 17



3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3¢ Begrundung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen
Stadt Calbe (Saale) Entwurf, Juli 2021

3.3.2 Aussagen zum Grundwasser

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fir die
Einschatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fur die Vorbe-
messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwésserung.

Die Grundwasserverhéltnisse im Geltungsbereich wurden ebenfalls im Zuge der o0.g. Baugrundunter-
suchung erkundet. Die Sande und vergleichbare Auffillungen stellen einen potenziellen Grundwasser-
leiter dar. Die ubrigen Boden bilden einen Grundwasserstauer bzw. Grundwasserhemmer. Uber dem
und in Sandbandern im Septarienton kann in praktisch jeder Tiefe Schichtenwasser vorkommen.

Ein natdrlicher Grundwasserstand kann aufgrund der Topografie nicht angegeben werden. Zum Er-
kundungszeitraum (September 2020) wurde Grundwasser nur an einer Stelle (BS 2 Sudosten des
Plangebiets) vorgefunden. Das Grundwasser wurde in ca. 2,5 m Tiefe unter GOK angeschnitten und
stieg bis 2,1 m an.

Unabhéngig vom Grundwasser kénnen sich nach Niederschldgen in Senken offene Wasserflachen
bilden.

3.3.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstlicken zu versickern.

Fur eine Versickerung am Standort muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb
maglicher Versickerungsanlagen genugend wasserdurchlassig sein und der Mindestabstand zum mitt-
leren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Darlber hinaus durfen sich im hydraulischen
Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, so-
dass keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Gemal dem Baugrundgutachten sind im Geltungsbereich die Bedingungen fir eine Versickerung von
Oberflachenwasser ungtinstig. Im westlichen Bereich des Plangebiets wurde kein Grundwasserleiter
angetroffen. Im Sudosten des Geltungsbereichs sind Sande grolRerer Machtigkeit vorzufinden. Nie-
derschlagswasser kann an dieser Stelle bedingt versickern. Die Versickerung grolRerer Wassermen-
gen ist am Standort nicht mdglich.

Die Ableitung des Oberflachenwassers soll eingeplant werden.

Die Entsorgung von Niederschlagswasser wird im Kap. 4.4 dargestellt.

3.4 Baulicher Bestand und Nutzungen
3.4.1 Bebauung und Nutzung im Geltungsbereich

Im Plangebiet befindet sich keine Bebauung. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Zudem befinden sich nicht funktionsfahige Leitungen und Schéachte im Geltungsbereich.

Im Suden des Geltungsbereichs, nérdlich des Rodwegs, befindet sich ein Graben zur Niederschlags-
wasserableitung und ein Durchlass.

3.4.2 Angrenzende Bebauung und Nutzung

Die im Norden und Westen an das Plangebiet angrenzende Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Im
Osten befindet sich die Strae ,Rodweg“ sowie anschlieend eine Wohnbebauung in Form von Ein-
familienhdusern. Im Siden des Geltungsbereichs schlieen die StralRe ,Rodweg” und eine Griinflache
an.
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Il PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

4 Stadtebauliches Konzept und bauliche Nutzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ werden die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ (1995) festgesetzten Wohngebiete,
welche bisher nicht realisiert worden sind, gemaR den heutigen Standards als allgemeine Wohngebie-
te ohne detaillierte gestalterische Festsetzungen festgesetzt.

Dies ermdglicht eine flexiblere Gestaltung der Wohnbebauung. Durch das geplante Wohngebiet soll
der Flache eine dem Bedarf entsprechende Nutzung zugefiihrt werden.

Die geplante Wohnbebauung fiigt sich in die vorhandene stadtebauliche Gesamtstruktur in der direk-
ten Umgebung des Plangebiets ein. Auch das Maf3 und die Art der baulichen Nutzung entsprechen
dem direkten Umfeld.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Calbe Saale (2001) wird der Geltungsbereich als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Somit entspricht die 3. Anderung den Vorgaben des Flachennutzungs-
plans.

Die geplanten Grundsticke werden uber offentliche Zufahrtsstralen Uber den Rodweg im Osten des
Geltungsbereichs erschlossen. Die medientechnische Erschlieung des Wohngebiets ist gesichert.

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ schafft die
baurechtlichen Voraussetzungen fur eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung entsprechend der heuti-
gen Bedarfe an Wohnbauflachen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

4.2.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein allgemeines Wohngebiet WA i.S.d. § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Die allgemeinen Wohngebiete dienen gem. 8 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Im Gel-
tungsbereich sind aufgrund der ortspezifischen Gegebenheiten sowie der Ortsrandlage Wohngebaude
und nicht stérende Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 BauNVO) allgemein zul&ssig.

Des Weiteren ist die gemaR § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassige Nutzung ,sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe* gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB allgemein zulassig, da nicht stérende Ge-
werbebetriebe (vergleichbar mit nicht stérenden Handwerksbetrieben) innerhalb von Wohngebauden
die eigentliche Wohnfunktion nicht beeintrachtigen.

Die gemals § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen ,der Versorgung des Gebiets die-
nende Laden, Schank- und Speisewirtschaften® sowie ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke“ werden gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

Diese Nutzungen entsprechen nicht dem stadtebaulichen Ziel der Wohnraumschaffung. Zudem er-
zeugen derartige Nutzungen einen hohen Platzbedarf (Nutzung selbst, Stellplatze), dem in diesem
Gebiet nicht entsprochen werden kann, sowie Ziel- und Quellverkehre, die mit stérenden Emissionen
einhergehen.

Aufgrund der gewtiinschten Entwicklung eines mdglichst ungestérten Wohnstandorts werden die gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Tankstellen“ unter Anwendung des
8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie nicht der stadtebaulichen
Zielstellung entsprechen und auch kein einschlagiger Bedarf abgeleitet werden kann. Der mit dem Be-
trieb verbundene Ziel- und Quellverkehr wiirde au3erdem zu unerwiinschten Immissionen im Wohn-
gebiet fuhren.

Zudem sind aufgrund der nicht vorhandenen FlachengroRe fir Gartenbaubetriebe diese ebenfalls
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Die dezentrale Lage des Plangebiets ist ungeeignet fir Verwaltungsanlagen. Aus diesem Grund wer-
den Anlagen fir Verwaltungen nicht zugelassen.

Der Betrieb von Beherbergungsgewerben ist gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig. Fur
die Erteilung von Ausnahmen sind im Bebauungsplan die Ausnahmevoraussetzungen zu benennen.
Als Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen ausnahmsweise nur entweder ein einzeln vermietba-
res Zimmer oder eine einzeln vermietbare Wohneinheit pro Wohnhaus zuléssig sein. Die Unterbrin-
gung in mehreren Wohneinheiten pro Haus und Grundstiick oder gar Hotels oder Ferienhausanlagen
sollen nicht zulassig sein, da hierdurch die Art der baulichen Nutzung in dem allgemeinen Wohngebiet
nicht mehr gewahrt werden wiirde.

Somit sind folgende Nutzungen im Geltungsbereich zuléssig:
Allgemein zulassig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind:
- Wohngebaude (Textfestsetzung 1.1.2)

Nicht stérende Handwerksbetriebe (Textfestsetzung 1.1.2)
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (Textfestsetzung 1.1.5)

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Textfestsetzung 1.1.4)

4.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung soll eine angemessene Einpassung und Abstu-
fung der baulichen Anlagen am Siedlungsrand erzielt werden. Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 88 16 ff. BauNVO werden die Grundflachenzahl und die Geschossigkeit festgesetzt.

431 Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl oder Grundflache gem. 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird eine
angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Im vorliegenden Bebauungsplan soll das
Mal3 der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl bestimmt werden.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird das zuldssige Hochstmall der Grundflachenzahl gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl von 0,4 gewahrleistet eine angemessene Bebaubarkeit der Grundstlicke.

Aufgrund der Versickerungsverhéltnisse und den Erfordernissen der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung wird die Mdglichkeit der Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
i.V.m. 8 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen (Textfestsetzung 2.1).
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4.3.2 Geschossigkeit / Hohe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Sinne eines harmo-
nischen Ortsbildes im Bebauungsplangebiet zu sichern, kénnen Hohen baulicher Anlagen gem.
§ 18 BauNVO oder Geschossigkeiten gem. 8§ 20 Abs. 1 BauNVO definiert werden.

In der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“, werden
daher Vollgeschosse gem. § 20 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Genaue Hohen fir bauliche Anlagen
werden nicht festgelegt, da in einem allgemeinen Wohngebiet dem Charakter der Geb&ude nach kei-
ne unangemessenen Bauhdhen zu erwarten sind.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Gemal dem
Charakter des Plangebietes kann damit eine mit dem Umfeld vertrégliche bauliche Nutzung gesichert
werden.

Die nordliche Grenze des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans bildet gleichzeitig
den Ortsrand und damit den Ubergang zur freien Landschaft. Mit der Festsetzung einer zweigeschos-
sigen Bauweise wird das Landschaftsbild geschont.

Zudem entspricht eine zweigeschossige Bauweise dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 1995 so-
wie den vorhandenen Geschossigkeiten der umliegenden Wohnbebauung und sichert somit die an-
gemessene und vertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in das Umfeld im Sinne eines har-
monischen Ortsbilds.

Gelandehohe

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Gelandegefalle von ca. 7 m.
Aufgrund dieses Gelandegefalles und der ungtinstigen Bedingungen der Niederschlagsversickerung
des Bodens wird die Rohfu3bodenhthe festgesetzt.

Die RohfuRbodenhéhe der Gebaude muss mindestens der mittleren Gelandehoéhe der jeweils anlie-
genden ErschlieBungsstralle entsprechen. Abweichungen von maximal + 0,5 m sind zulassig. In die-
sem Fall sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, damit das Niederschlagswasser auf den Grundsti-
cken verbleibt.

Zudem wird die Anzahl der Baugrundstiicke reglementiert, um die Regenwassermengen einleiten zu
kénnen. Folgende Festsetzungen werden dazu getroffen:

An den Planstra3en A und B sind maximal 6 Baugrundstiicke zulassig.
An der Planstral3e C sind maximal 4 Baugrundstiicke zulassig.
An der Planstraf3e D sind maximal 40 Baugrundstiicke zulassig.

Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 550 mz2 fir freistehende Einzelhduser und 350 m2 fiir Dop-
pelhaushalften. (Textfestsetzung 2.4)

4.3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bestimmt sich nach
88 12 und 14 BauNVO sowie der BO LSA.

Die Errichtung von Carports und Garagen ist gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflache zuldssig. Zufahrten zu Carports und Garagen als zweiter Stellplatznachweis
sind hiervon ausgenommen.

Das ist in Anbetracht der Einsehbarkeit des StraRenraums im Plangebiet geboten, sodass ausrei-
chende Sichtbeziehungen zum Ein- und Ausfahren gegeben sind.
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4.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache
441 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO be-
stimmt. Sie sichern eine gezielte rAumliche Struktur und gewéhren zu den angrenzenden Nutzungen
(Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Gebaude und Gebaudeteile sind innerhalb der Baugrenzen bzw. Linien zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen kann in geringfligigem Ausmald zugelassen werden. Weiterhin kénnen im Bebauungs-
plan bestimmte Ausnahmen zugelassen werden. (8§ 23 Abs. 2, 3 BauNVO)

Die Errichtung von Carports und Garagen ist gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig. Zufahrten zu Carports und Garagen als zweiter Stellplatznachweis
sind hiervon ausgenommen.

Fir die Festsetzung von Baulinien besteht im vorliegenden Bebauungsplan kein stéadtebauliches Er-
fordernis.

Baugrenzen

Die Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet haben zu den Verkehrsflachen einen Mindestabstand
von 2 m. Zu den Grunflachen wird ein Mindestabstand von 5 m festgesetzt sowie 1 m zu den Leitun-
gen am Rodweg. Dadurch werden ausreichende Abstdnde zu den baulichen Anlagen der Nachbar-
grundstiicke gewabhrleistet.

442 Bauweise

Aufgrund der bestehenden Bauweise im angrenzenden Wohngebiet sind im Plangebiet Einzel- und
Doppelhauser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Die Doppelhauser sind als Grenzbebauung so anzuordnen, dass je geplantem Grundstiick eine Dop-
pelhaushalfte errichtet werden kann.

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Aufgrund der geringen Aufnahmekapazitat der Entwasserungsanlagen des Abwasserzweckverbands,
ist der Anschluss der privaten Grundstiicke an die Regenwasserkanalisation auf die Regenwasser-
menge von 150 m2 Dachflache zu begrenzen. Ubrige Regenwassermengen von weiteren befestigten
Flachen sind in einer ortlichen Rickhaltung (Mulden, Zisternen o.a.) zuriickzuhalten. Die Grundfla-
chen unterirdischer Anlagen sind nicht auf das MaR der baulichen Nutzung anzurechnen. Die Anlagen
sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig. (Textfestsetzung 2.5).

Rickhaltung von Schichtenwasser

Im Plangebiet besteht aufgrund des Gelandegefalles und der Bodenverhaltnisse die Moglichkeit der
Bildung von Schichtenwasser (sh. Kap. 3.3).

Zum Schutz der Gebaudesubstanz sind im Falle der Errichtung von Kellerbauwerken, Zisternen oder
ahnlichen unterirdischen Anlagen bauliche Vorkehrungen gegen von aul3en driickendes Grund- und
Schichtenwasser nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten. (Textfestsetzung
2.6)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 22



3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3¢ Begrundung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen

Stadt Calbe (Saale) Entwurf, Juli 2021
5 Erschlie3ung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Individualverkehr

Das Plangebiet ist tiber den dstlich gelegenen Rodweg fir den Individualverkehr erschlossen. Die Zu-
fahrten zum Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen zukinftig im Ostenlber die Strae ,Rod-
weg" erfolgen. Die im Osten an den Rodweg anbindende StralRe ,Am Hansgenhoch® bindet im Norden
an die K1291 und in sudlicher Richtung an die L 65 (Magdeburger Stral3e) an.

Weiterfihrend von der L 65 in stdliche Richtung ist das Wohngebiet auch Uberregional an die L 63
angeschlossen.

OPNV

Sidostlich des Plangebiets verkehrt die Regionalbahn 48 mit der an der Salzer Straf3e gelegenen Hal-
tepunkt Calbe (Saale) Stadt (Entfernung zur westlichen Plangebietsgrenze ca. 250 m Luftlinie). Weiter
sudlich befindet sich die Bushaltestelle ,Calbe, Ziegelei“, welche mit den Buslinien 131, 134, 136, 138
und 139 den Geltungsbereich mit der Stadt Calbe (Saale) und umliegenden Gemeinden verbindet.

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung
Die innere Gebietserschliel3ung erfolgt tber 6ffentliche Verkehrsflachen.

Die Hauptzufahrten zum Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hénsgen-
hoch — Wohnen 1-3“ erfolgen Uber den 6stlich (vier Anbindungen) an das Plangebiet angrenzenden
Rodweg. Zusatzlich ermdglicht eine umlaufende ErschlielBungsfigur im stdlichen Teil des Plangebiets
die ErschlieBung der westlichen und sudlichen Baugrundstiicke.

Die offentliche Verkehrsflache ist als Mischverkehrsflache ohne separaten Gehweg geplant. Die Breite
der offentlichen Verkehrsflache im Geltungsbereich wird auf 5,60 m in den PlanstraRen A bis C bzw. 6
m in der PlanstraBe D festgesetzt, um mindestens den Begegnungsfall bei 30 km/h zwischen PKW
und LKW (z.B. Miilifahrzeuge oder Einsatzwagen der Feuerwehr) abzusichern. Aufgrund der geplan-
ten StralRenbreite und der Nutzung der Fahrbahn als Mischverkehrsflache ist im Plangebiet zukiinftig
eine Verkehrsberuhigung vorgesehen.

Des Weiteren sind die am Rodweg befindlichen Grundstiicke nur Uber die im Bebauungsplan einge-
zeichneten Verkehrsflachen zu erschlieRen, um den Verkehrsfluss des Rodwegs nicht zu beeintrach-
tigen.

5.1.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden keine offentlichen Parkplatzflachen
ausgewiesen. Das Parken findet auf den privaten Grundstiicken statt. Der konkrete Nachweis von
Stellplatzen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dieser ist im jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren fiir Neubauvorhaben zu erbringen.
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5.2 Ver- und Entsorgung

Allgemeine Aussagen

Die vorhandenen und in Betrieb befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen mussen fur die zustandi-
gen Medientrager jederzeit zuganglich sein. Im Bebauungsplan werden daher bei Erfordernis Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zum Schutz der Trassen und zur Sicherung der Rechte des Ver- / Entsor-
gers festgesetzt, sofern sie sich aul3erhalb des 6ffentlichen Strallenraums befinden. Neu zu bauende
Ver- und Entsorgungstrassen sind bevorzugt innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen anzuordnen.

Die Einhaltung der Mindestabstdnde zwischen baulichen Anlagen oder Anpflanzungen und Ver- und
Entsorgungsanlagen, die erforderliche Breite von Schutzstreifen, besonderer technischer Vorschriften
und der Vorgaben im Falle von Baumalinahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie die Beantra-
gung zusétzlicher Versorgung sind mit dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen
oder Verfahren fur die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. GemalR § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen die der Ver- bzw.
Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die in den angrenzenden StrafRen anliegenden Medientrassen sind ausreichend, um die geplanten
Bebauungen Uber Hausanschliisse zu ver- bzw. entsorgen.
Die gebietsinneren ErschlieBungsanlagen sind vollstandig neu zu bauen.

Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Trinkwasserversorger in der Stadt Calbe (Saale) ist die Stadtwerke Magdeburg GmbH & Co. KG.

Im 6stlichen und siudlichen Seitenbereich des Plangebiets befinden sich Trinkwasserleitungen (OD
125 PE (1992), DN 125 PE (1992) und OD 180 PE (1992)).

Von hier aus kdénnen die Baugrundstiicke grundséatzlich an die Trinkwasserversorgung angebunden
werden.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des
DVGW - Arbeitsblattes W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verleg-
te Trinkwasserleitungen bedurfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.
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Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG® die Gemeinden, hier die Stadt Calbe (Saale). Sie
kann sich zur Erfullung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen. Diese Aufgaben
Ubernimmt somit der Abwasserzweckverband ,Saalemindung®.

Die Abwasserentsorgung umfasst die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung. Es ist ein
Trennsystem aufzubauen.

Schmutzwasser

Schmutzwasser sind grundséatzlich ins Schmutzwassersystem einzuleiten. Im Plangebiet fallt aus-
schlie3lich hausliches Schmutzwasser an, das keiner besonderen Behandlung bedarf und das in das
vorhandene Kanalsystem eingeleitet werden kann.

Die Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet wird in Zustandigkeit des Abwasserzweckverbands
»Saalemindung“ gewahrleistet.

Niederschlagswasser

Fur eine Versickerung muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb mdglicher Ver-
sickerungsanlagen genugend wasserdurchlassig sein und der Mindestabstand zum mittleren héchsten
Grundwasserstand eingehalten werden. Dariiber hinaus dirfen sich im hydraulischen Einflussbereich
von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen, wie z.B. Altlasten befinden, sodass keine Schad-
stoffe in das Grundwasser gelangen kdénnen.

Laut dem Baugrundgutachten ist eine Versickerung groRerer Wassermengen im Geltungsbereich
nicht moglich. Die Ableitung des Oberflachenwassers muss daher eingeplant werden (sh. Kap. 4.3.2).

Fur die Regenwasserentsorgung werden Kanéle angelegt und Regenwasserriickhalteanlagen gebaut
(sh. Anlage 2). Der 6stlich gelegene Rodweg entwassert Uber den vorhandenen Stral3engraben.

Der AVZ bestatigt mit dem Schreiben vom 26.01.2021, dass eine Kapazitat von 13,5 I/s Regenwas-
serableitungsmenge aufgenommen werden kann.

Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Die Energieversorgung liegt jeweils dstlich und stdlich des Geltungsbereichs im Rodweg an. Der Gel-
tungsbereich kann grundsatzlich an die vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

Info-Kabel / Telekommunikation

An das Plangebiet angrenzend befinden sich Telekommunikationslinien der Vodafone GmbH / Voda-
fone Kabel Deutschland GmbHS®. Zudem wurde ein Anschluss an die Breitband-Versorgung der
MDDSL bereits im Norden des Gebietes auf der Flache der ErschlieRungsstral3e vorinstalliert.

Es wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBung an Info-Kabel und Telekommunikation gesichert
werden kann.

Gasversorgung

Der Geltungsbereich ist derzeit nicht an die Gasversorgung angeschlossen. Im Osten innerhalb des
bewachsenen Grabens am Rodweg befindet sich eine Hochdruckleitung HD 10 OTL. Zudem verlauft
eine Niederdruck-Gasleitung da 63 PE bzw. da 125 PE &stlich des Plangebiets im Rodweg.

5Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zul. ge&. durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)
m.W.v. 30.06.2020

6 Auskunft Leitungsanfrage Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 07.04.2020
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5.3 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die Einhaltung
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)’
des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA)®

der Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimm-
ten Bau- und Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV)®

in der jeweils aktuell gultigen Fassung sowie weiterer auf diesen Gesetzen basierenden Verordnun-
gen verwiesen.

Die offentliche Verkehrsflache der Planstra3e D ist im Bebauungsplan so dimensioniert, dass die Be-
fahrung fur die Abfallentsorgungsfahrzeuge gewéhrleistet ist. Der Ausbau der offentlichen Verkehrs-
flache hat gem. der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 zu erfolgen. Die Traglast muss
far Millfahrzeuge mit bis zu 26t ausgelegt sein.

Fur die Mullentsorgung der PlanstraRen A bis C werden entsprechende Miillstellplatze eingerichtet.

Stellflachen fur Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.

5.4 Brand- und Katastrophenschutz

54.1 Zufahrten und Bewegungsflachen fir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderli-
chen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur den Einsatz der Lésch- und
Rettungsgerate, ggf. unter Einbeziehung offentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten, Umfahrten
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind gemag der ,Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr LSA* i.d.F.v. Februar 2007 (MBI. LSA S. 281 / 323) zu planen, herzustellen und standig
freizuhalten. Zufahrten diarfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fir das 12 t Normfahrzeug
sind zu bertcksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstlicken® hingewiesen. Zufahrten, Umfahrungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind
flr eine Achslast von 10 t und ein zulassiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t auszulegen.

Die erforderliche Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen ist durch die Verkehrswegedimensionierung
von mindestens 5,60 m Breite im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2
»,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“gewahrleistet.

7 KIWG v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zul. geénd. durch Art. 2 (9) des Gesetzes v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
8 AbfG LSA v. 01.02.2010 zul. geand. durch 8 1 des Gesetzes v. 10.12.2015 (GVBI. LSA S. 610)
9 GewAbfV v. 18.04.2017 (BGBI. | S. 896), zul. gednd. durch Art. 5 Abs. 2 des Gesetzes v. 23. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2232)
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5.4.2 Léschwasserversorgung

Gemal § 14 Abs. 1 BauO LSA ist der Brandschutz baulicher Anlagen durch Bereitstellung ausrei-
chender Wassermengen zu sichern. Der Loschwasserbedarf gemafl? DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Was-
serversorgung Rohrnetz / Léschwasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung*
richtet sich nach der Art des geplanten Baugebietes, der Bebauungsdichte und der Brandausbrei-
tungsgefahr.

Die Festlegung des Loschwasserbedarfs, der fir den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur
Verfligung stehen muss, richtet sich im vorliegenden Fall an die Vorgaben fir allgemeine Wohngebie-
te mit einer mindestens zweigeschossigen bis dreigeschossigen Bauweise ergibt sich ein Léschwas-
serbedarf von mindestens. 48 m3/h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden durch den Trager des
Brandschutzes zur Verfligung zu stellen.

Die Entfernung zwischen den Loschwasserentnahmestellen und den entferntesten Geb&uden darf
300 m nicht Uberschreiten (DVGW-Arbeitsblatt W 331).

Die Bereitstellung des Loéschwassers erfolgt tGber im Versorgungsnetz vorhandene bzw. einen im
Rahmen der Erschlieung neu anzulegenden Unterflurhydranten. Es wird davon ausgegangen, dass
die Léschwasserversorgung damit gesichert werden kann.

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

6 Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem.
8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen ein-
schlieBlich deren Schutzstreifen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb
der Bauflachen ausschlieRlich der Versorgung des jeweiligen Grundstiicks dienen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind rechtlich zu sichern.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden im Osten und Suden zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager fr Gas- sowie Regenwasserleitungen Geh- Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen flr Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind keine Anpflanzungen von Gehdlzen,
bauliche Anlagen sowie Zaune und Mauern zulassig.
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7 Grin- und Freiflachen
7.1 Grunflachen

Aufgrund des Gelandegefélles und der differenzierten Versickerungsfahigkeit des Bodens wird eine
private Grinflache von Norden nach Siden entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze festge-
setzt.

Zudem wird eine offentliche Grinflache mit Regenriickhaltebecken im Siden festgesetzt, da dort die
Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist.

Des Weiteren wird die bereits vorhandene 6ffentliche Grinflache dstlich des Rodwegs festgesetzt, um
diese zu erhalten.

7.2 Gewasser

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch“ befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Hochwasserschutz

Fur den Hochwasserschutz werden Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserrisikogebiete festge-
setzt.

Risikogebiete  auBerhalb von festgesetzten  Uberschwemmungsgebieten sind  gemaR
§ 78b Abs. 1 WHG Gebiete, fur die nach 8§ 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind. Die ak-
tuellen Hochwassergefahrenkarten kénnen beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasser-
wirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) abgerufen werden.

GemalR der Darstellung des Landesbetriebs flr Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt befindet sich das Plangebiet innerhalb des Randgebiets eines Vorbehaltsgebiets fir den
Hochwasserschutz. Zudem befindet sich der sidliche Bereich des Plangebiets (WA 1,2) gemaR den
aktuellen Gefahrenkarten im Hochwasserrisikogebiet HQ 200%°.

Hier besteht im Falle des Versagens von Hochwasserschutzeinrichtungen die Méglichkeit des Eintre-
tens eines Hochwasserereignisses mit den maoglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fir Mensch,
Umwelt und Sachwerte. Bauliche Anlagen sind nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten.

Ein entsprechender Hinweis zum Hochwasserschutz wird in Teil B des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

10 | andesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW):
https://lwww.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hg200.html (Stand: 05.11.2020)
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8 Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

8.1 Malinahmen und Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertréaglichkeit der Baugebietsausweisungen im
Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet gering zu halten sind im gesamten Geltungsbereich die Be-
festigungen von Stellplatzen nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig (Schotterrasen, Grof3fu-
genpflaster, Rasengittersteine 0.4.) (Textfestsetzung 4.1).

Des Weiteren ist innerhalb der gekennzeichneten Flache zur Anpflanzung von B&aumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen eine freiwachsende Landschaftshecke von 5 m Breite anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Anzupflanzende Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. (Textfestsetzung 4.2)
Die Flache fur die Landschaftshecke ist zu 80 % anzupflanzen. Die restlichen 20 % sind als gehdlz-
freie Bereiche zu gestalten, um eine gewisse Strukturvielfalt zu ermdéglichen.

8.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fur

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine Erhaltungsfestsetzungen getroffen.

8.3 Mallnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

MalRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflich-
tung zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan bernommen wer-
den.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufgrund des Gelandegefalles und der Bodenverhaltnisse im Plangebiet werden im Norden und Wes-
ten des Geltungsbereiches Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt (sh. Planteil A).

Dies soll die Regenwasserversickerung vor Ort unterstiitzen und einen Ubergang zur freien Land-
schaft ermdglichen. Zu verwenden sind Arten der folgenden Pflanzliste.

Zusatzlich sind je Baugrundstiick ist mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Anzupflanzende Arten sind der Pflanzliste zu enthehmen (Textfestsetzung 3.3).
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Tab. 1: Pflanzliste

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Pflanzqualitat

Baume

Rotdorn Crataegus laevigata H., 3xv, STU 12-14
Stieleiche Quercus robur H., 3xv, STU 12-14
Wildapfel Malus sylvestris H., 3xv, STU 12-14
Wildbirne Pyrus pyraster H., 3xv, STU 12-14
Mehlbeere Sorbus aria H., 3xv, STU 12-14
Eberesche Sorbus aucuparia H., 3xv, STU 12-14
Elsbeere Sorbus torminalis H., 3xv, STU 12-14
Kultur-Obst in Arten und Sorten H., 3xv, STU 12-14
Straucher

Kornel-Kirsche

Cornus mas

Str., 2xv., 60 — 100

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Str., 2xv., 60 — 100

Gemeine Hasel

Corylus avellana

Str., 2xv., 60 — 100

Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Str., 2xv., 60 — 100

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

Str., 2xv., 60 — 100

Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Str., 2xv., 60 — 100

Hunds-Rose

Rosa canina

Str., 2xv., 60 — 100

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Str., 2xv., 60 — 100

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Str., 2xv., 60 — 100

Des Weiteren sind innerhalb der privaten Grunflachen flach auslaufende Mulden mit einer Breite von 5
m zu profilieren. Die Tiefe soll dabei zwischen 1,0 m bis 1,5 m betragen. Es sind Béschungsneigun-
genvon 1: 4 bis 1: 5 vorzusehen (Textfestsetzung 3.5).
Die Mulden dienen der Funktion des Abfangens von Oberflachenwasser in Falle von Starknieder-
schlagen und sorgen fir eine Ruckhaltung, Versickerung und geregelte Verdunstung.
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Dachbegriinung

Aufgrund der Bodenverhéltnisse (sh. Kap. 3.3) im Plangebiet und zur Verbesserung des Stadtklimas
werden Dachbegriinungen festgesetzt.

Bei Neubauten sind Flachdacher sowie flachgeneigte Décher bis 15° Dachneigung mit einem Fl&-
chenanteil von mind. 80 v.H. zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine extensive Begri-
nung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mind. 12 cm Dicke vorzusehen. Dachflachen von
Garagen und Carports sind mit einem mind. 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination von aufgestander-
ten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer Begrinung unter den Modulen ist zuldssig (Text-
festsetzung 3.1).

Die Dachbegriinung von Hauptgebauden, Garagen und Carports bewirkt durch Speicherung und Filte-
rung des Niederschlagswassers eine Verzdgerung des Wasserabflusses (Regenriickhalt). Jede be-
grunte Flache wirkt zudem der Bildung von Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und
Verdunstung heizen sich die begriinten Gebaudeoberflachen im Sommer weniger stark auf, was zu
einer lokalen Reduktion der Temperatur fihrt (Verdunstungskiihle, Kaltluftproduktion). Des Weiteren
binden Pflanzen Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und Luftschadstoffe, wodurch die Luftqualitat erheblich
verbessert werden kann. Zusatzlich sind Grindacher 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fir
Pflanzen und Tiere in bebauten Gebieten, vor allem fur verschiedene Insektenarten und Vogel.

nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Um ein Mindestmald an Durchgrinung im Plangebiet sicherzustellen, unter Berticksichtigung der Bo-
denverhaltnisse im Plangebiet sowie des Gelandeabfalls wird auerdem folgende Textfestsetzung in
die dritte Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.2 aufgenommen:

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen — insbesondere die Vorgartenflachen - sind zu mindestens
80% als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schotterflachen
sind nicht zuldssig (Textfestsetzung 3.2).

Zauneidechsen-Habitat

Um mdoglichen Vorkommen der Zauneidechse gerecht zu werden, wird folgende Textfestsetzung for-
muliert:

Innerhalb der nérdlichen Grinflache ist an sonnenexponierter Stelle ein Zauneidechsen-Habitat als
Haufen mit jeweils mindestens 4 m Léange, 2 m Breite und 1 m Héhe aus Totholz, Wurzelstécken und
Steinen in einer vorher anzulegenden ca. 0,5 m tiefen Mulde aufzuschichten. Std-exponiert sind fla-
che Steine aufzulegen. Die Haufen sind von einem ca. 1 m breiten sandigen Rohbodensaum zu um-
geben (Textfestsetzung 3.4).

Durch die Anlage eines Zauneidechsenhligels innerhalb des nordwestlichen Geltungsbereichs wird
die Strukturvielfalt und Habitateignung fiir Zauneidechsen erhoht.

Herstellung / Pflege

Die aufgewertete Habitatflache ist dauerhaft zu erhalten und entsprechend der Anspriiche der Zau-
neidechse mit folgenden MaRRgaben zu pflegen:

In unmittelbarer Nahe zu den Steinschittungen sind sandige halboffene Vegetationsbereiche bzw.
Rohbodenbereiche dauerhaft zu erhalten (sh. MaRnahme E 1). Fur den Fall der fortschreitenden
Sukzession sind die Rohboden- bzw. Sandflachen wiederherzustellen.

Jeweils die Halfte der vom Bewuchs frei zu haltenden Flachen ist im jahrlichen Wechsel im Sep-
tember/ Oktober zu mahen. Einhaltung einer Schnitthtéhe von 15 cm bei der Mahd. Das Mahdgut
ist manuell abzurdumen.

Die Stein- und Reisighaufen sind durch manuelles Entfernen von 1/3 der &ltesten Gehdlze aller 5
Jahre von Bewuchs freizuhalten.

Bodenstérungen sind ausschlielich zwischen Ende August bis Ende September durchzufiihren.
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Abb. 2:

11

Prinzipdarstellung des Aufbaus fir einen Steinhaufen®?

aus: www.bauen-tiere.ch/npk/doc/merkblatt13.pdf; Bauen & Tiere: Wildlebende Tiere im Siedlungsraum, Vorschléage fur das

Erstellen von Leistungsverzeichnissen gemafl Merkblatt 13 CRB/NPK, Merkblatt 4.05.
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II. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

9 Umwelt, Natur und Landschaft
9.1 Prafung der Umweltvertraglichkeit
9.1.1 Rechtsgrundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fur die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprufung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemal 8§ 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegrindung. Die Inhalte der Umweltpriifung sind gemafl Anlage 1 zu den
8§ 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

9.1.2 Anwendung auf die vorliegende Planung

Flr Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren, welche die Grundzuge der Planung nicht berihren,
findet der § 13 Abs. 3 BauGB Anwendung. Somit kann die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2
»Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung, dem Umweltbe-
richt, der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, der zusammenfas-
senden Erklarung und der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c BauGB abgese-
hen.

9.2 Eingriffsregelung

9.2.1 Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a (3) BauGB zu bericksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG*? bzw. § 6 NatSchG LSA®®
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Un-
vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu begrinden und durch MalBhahmen des Naturschutzes und
der Landespflege auszugleichen oder zu ersetzen (88 13, 15 BNatSchG bzw. § 7 NatSchG LSA).
Sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die 88 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursa-
cherpflichten, Unzuldssigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (8 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich
ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Im § 6 Abs. 1 der Anderung des NatSchG LSA vom 15.01.2015 werden die Eingriffstatbestande neu
geregelt. Demnach handelt es sich abweichend von § 14 Abs. 1 BNatSchG nicht um einen Eingriff,
wenn Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaflig bebaut oder fir verkehrliche Zwecke ge-
nutzt worden sind, erneut genutzt werden.

12 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

13 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) *vom 10. Dezember 2010 zul. ged. durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)
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9.2.2 Anwendung auf die vorliegende Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ wird bestehendes
Baurecht in einem Bereich gem. § 30 BauGB ersetzt. Der Geltungsbereich der 3. Anderung entspricht
demselben Maf} der baulichen Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch —
Wohnen 1-3% (1995). Somit sind gem. 8 18 Abs. 2 BNatSchG die 88 14 und 17 BNatSchG nicht anzu-
wenden.

Die Eingriffsregelung ist folglich nicht anzuwenden.

9.23 Gehoblzschutz

Der Schutz der Gehdlze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der ,Satzung Uber Erhalt, Pflege und Schutz des Gehdlzbe-
standes der Stadt Calbe (Saale) und ihrer Ortsteile Schwarz und Trabitz (Baumschutzsatzung vom
01.01.2020.

Im Planteil B des Bebauungsplans ist ein entsprechender Hinweis aufgefihrt.

9.3 Artenschutz
9.3.1 Rechtsgrundlagen

I.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen Zeitrdume zur
Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01.Mérz bis 30.September). Damit wird vermieden,
dass das Brutgeschehen gesttrt und artenschutzrechtliche Verbote bertihrt werden. Diese Einschrén-
kung gilt jedoch nicht fir genehmigte Eingriffe (z.B. in einem rechtskréaftigen Bebauungsplan).

Uneingeschrankt sind die gem. 8 44 Abs. 1, Nr. 1 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der
besonders geschitzten Arten nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschitzten Arten
geman 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu prifen und zu berlcksichtigen.

Zulassungsvoraussetzung flr ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten durch Stérung ihrer Habitate wie Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstéatten durch Belastigung, Verletzung, Tétung oder Zerstérung austiben kann.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich unmittelbar auf die Zu-
lassungsebene und nicht bzw. nur mittelbar auf die Bauleitplanung, denn zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch konkrete, tatsdchliche Handlung, d.h. die Verwirkli-
chung eines Bauvorhabens, das die verbotsrelevante Handlung darstellt, kommen, und nicht bereits
durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan

In der Bauleitplanung ist jedoch bereits vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob dem Voll-
zug der Planinhalte untberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Sofern be-
reits auf der Ebene der Bebauungsplanung drohende Verstdl3e gegen artenschutzrechtliche Verbote
erkennbar sind, kénnen diese bei Nichtbeachtung zur Vollzugsunféhigkeit und damit zur Unwirksam-
keit des Bebauungsplans fuihren.

Der Artenschutz ist gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") als Umweltbelang in der
Abwagung zu berlcksichtigen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind einer Abwéagung jedoch
nicht zuganglich. Es handelt sich um zwingende gesetzliche Anforderungen.

Sofern drohende VerstdRe gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebau-
ungsplanung erkennbar sind, muss die planende Gemeinde von derartigen Festsetzungen Abstand
nehmen oder die Abwendung herbeifiihren bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darstellen.
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Das heif8t, wenn durch ein nach den Vorschriften des BauGB zuldssiges Vorhaben i.S.d.
§21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, das einen zuldssigen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d.
§ 15 BNatSchG darstellt, die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG berthrt werden kénnen,
kann ein Bebauungsplan trotzdem vollzugsfahig sein, wenn durch geeignete Mal3nahmen eine Ab-
wendung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG herbeigefiihrt werden kann.

Anderenfalls ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gem.
8 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer gem. 8§ 67 BNatSchG Befreiung vorliegen, in die ohne Gefahr der
Vollzugsunféhigkeit hineingeplant werden kann. Der Bebauungsplan selbst bedarf dabei keiner Aus-
nahme oder Befreiung. Diese ist immer durch den Bauherren des einzelnen Vorhabens zu beantra-
gen, da erst das konkrete Vorhaben den verbotenen Eingriff darstellt. Es missen aber bereits auf der
Ebene des Bebauungsplanes die notwendigen Voraussetzungen durch ein Hineinplanen in die Aus-
nahme- oder Befreiungslage geschaffen werden.

Berucksichtigung auf der Vollzugsebene

Nun kann sich der faunistische Artenbesatz eines Gebiets in kurzer Zeit &ndern. Daher ist die Beriick-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben
des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu berticksichtigen.

Um den Artenschutzvorschriften gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der
Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumalRnahmen die betreffenden Flachen auf das Vor-
kommen besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstéatten zu tberprufen.
Gdf. erforderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG
sind bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berticksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

9.3.2 Bewertung im Plangebiet

Die Flachen im Geltungsbereich der vorliegenden Planung sind bereits durch langjahrig intensiv ge-
nutzte Ackerflache in Anspruch genommen. Umliegend befinden sich Wohnhauser sowie weitere
Ackerflache.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und TOB-Beteiligung ist eine Abstimmung Uber den erforderli-
chen Untersuchungsumfang von Arten / Artengruppen mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde erfolgt!4. Da das konkrete Vorkommen von Lebensstatten besonders bzw. streng geschutzter
Arten im Geltungsbereich nicht bekannt ist, wurden zur Feststellung des faunistischen Arteninventars
finf Uberblicksbegehungen zur Abschatzung des Lebensraumpotenzials fir die relevanten Arten-
gruppen der Avifauna, Amphibien und Reptilien durchgefihrt.

Der Ergebnisbericht liegt vor?®.

Bei den Begehungen konnten verschiedene Vogelarten Uberwiegend in der unmittelbaren Umgebung
sowie im Uberflug festgestellt werden. Im nordlichen Geltungsbereich wurden zudem zwei Exemplare
der Zauneidechse vorgefunden. Ein Amphibienvorkommen wurde nicht festgestellt (sh. Anlage 3).

Der Gutachter schatzt ein, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans sich die Strukturvielfalt zum po-
sitiv auf die Avifauna und Herpetofauna auswirken wird.

Vorsorglich wird die Errichtung eines Zauneidechsenhabitats im nordwestlichen Bereich des Bebau-
ungsplans festgesetzt (sh. Textfestsetzung 3.4)

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass der Plan infolge des Eintretens von Ver-
botstatbesténden gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vollzugsunfahig werden konnte.

14 Stellungnahme untere Naturschutzbehdrde vom 15.03.2021

15 Fledermaus-Akustik.de: 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ Artenschutzrechtliche Untersu-
chung, 11.07.2021
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10 Stadtebauliche Auswirkungen des Bebauungsplans
10.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ schafft die
baurechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung auf einer stadtischen
Flache, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Ostlich schlieRen an das Plangebiet Einfamilien- und Doppelhauser an. Der Bebauungsplan Nr. 3.2
.Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ konnte unter den strengen gestalterischen Festsetzungen nicht reali-
siert werden. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 schafft entsprechend den heutigen Stan-
dards und Bedarfen an Wohnbauland die Grundlage fir eine entsprechende Bebauung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) (2001) wird der Geltungsbereich als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dementsprechend ist im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache vorge-
sehen. Die geplante Wohnbebauung fugt sich in die vorhandene stédtebauliche Gesamtstruktur in der
direkten Umgebung des Plangebiets ein. Auch das Mal3 und die Art der baulichen Nutzung entspre-
chen dem direkten Umfeld.

Die geplanten Grundstiicke werden uber 6ffentliche Zufahrtsstral3en entlang des Rodwegs erschlos-
sen. Eine relevante Erhthung des Verkehrsaufkommens ist durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht zu erwarten.

Die medientechnische ErschlieBung des Wohngebiets kann gesichert werden.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ sind keine Verén-
derungen zum Bebauungsplan Nr. 3.2 zu erwarten und somit keine negativen Auswirkungen fur die di-
rekte Umgebung sowie fir die gesamtstadtische Struktur.

10.2 Sonstige Auswirkungen
10.2.1 Immissionsschutz

Allgemeine Anforderungen an den Immissionsschutz in der Bauleitplanung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. 8 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fur die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltech-
nischen Orientierungswerte aufgefiihrt, die sowohl flr von auf3en als auch von innen einwirkende Im-
missionen gelten und vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese entspre-
chen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsan-
lagen und in Gemengelagen, kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Fir die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB*

*Der niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.
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Vorbelastungen im Planungsraum

Bestehende oder geplante Immissionen, die von aul3erhalb auf ein Gebiet einwirken, kénnen sowohl
von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen als auch von Flug-, Straf3en- oder Schienenverkehr
ausgehen. Daruber hinaus kann auch Freizeitlarm Immissionsbeldstigungen verursachen.

Bei der Ausweisung schutzbedurftiger Nutzungen (z.B. Wohnen) sind bei ggf. benachbarten Gewer-
bebetrieben deren Emissionen gemald dem genehmigten Betriebszustand zu berticksichtigen. Durch
die Festsetzungen eines Bebauungsplans darf es nicht zu Einschrankungen bestehender zuléssiger
Nutzungen kommen.

Vorhandene Vorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm missen in einem Bebauungsplan
kenntlich gemacht werden, sofern die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschrit-
ten sind. Das dient der Unterrichtung tber die Immissionsverhéltnisse im Planbereich sowie der be-
rechtigten Abwehr ungerechtfertigter Anspriiche Betroffener, die in Kenntnis der Vorbelastung hier
siedeln. Aus Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch vorhandene Larmbe-
lastung sind keine Rechtsanspriiche vorhandener oder kiinftiger Bebauungen abzuleiten.

Den Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch —
Wohnen 1-3“ betreffend bestehen folgende immissionsrelevante Vorbelastungen:

e StralRenverkehr
Direkt 6stlich und stidlich des Geltungsbereichs verlauft der Rodweg.

Eine relevante Beeintrachtigung der festgesetzten Nutzung im Geltungsbereich kann durch den Ver-
kehrslarm nicht abgeleitet werden.

Schutzwirdige Nutzungen im Geltungsbereich

Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets werden schutzwirdige Nutzungen i.S.d. Immissi-
onsschutzes geplant.

zu erwartende Emissionen aus dem Geltungsbereich

Die geplanten schutzwiirdigen Nutzungen in der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.2 erzeugen
keine eigenen Larmemissionen, die sich stérend auf andere Gebiete auswirken kdnnen.

Festsetzungen des Bebauungsplans zum Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes kdnnen keine Konfliktpunkte oder Betroffenheiten schutzwiirdiger
Nutzungen durch Emittenten gesehen werden.

Die Erstellung von Gutachten und das Ergreifen von Larmschutzmaflinahmen sind daher verzichtbar.
Festsetzungen im Bebauungsplan werden diesbeziiglich nicht getroffen.
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10.2.2 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- bzw. Kunstdenkmale.

Archéologische Denkmale

Arché&ologische Denkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.

Unabhangig davon wird auf die Vorgaben des DenkmSchG LSA hingewiesen. Insbesondere ist im
Rahmen der geplanten Umsetzung von Baumalnahmen zu beriicksichtigen:

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archéologische oder bauarchdologische Funde handelt, sind die-
se zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. In dieser Zeit wird Gber die Notwen-
digkeit weiterer Untersuchungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sach-
sen - Anhalt entschieden.

10.2.3 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Si-
cherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.
Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie méglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafiir Sorge zu tragen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall*® (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschranken. Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der voriiberge-
hend genutzten Flachen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flachenin-
anspruchnahme des Bodens (Versiegelung) fir die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der An-
bindungsstral3e ist auf das hierfiir notwendige Maf3 zu beschranken.

10.2.4 Altlasten

Altlasten

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3“ sind
keine Altlasten bekannt.

Bei allen Erdarbeiten sind vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Mal3hahmen un-
verzuglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Planteil B des Bebauungsplans aufgenommen.

16 LAGATR 20 +Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 38



3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3¢ Begrundung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen
Stadt Calbe (Saale) Entwurf, Juli 2021

Abfalle und Kreislaufwirtschaftsgesetz

Es kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass bei notwendigen Erdarbeiten in Verbindung
mit der Gelandeprofilierung und dem Aushub von Pflanzgruben unbrauchbares oder belastetes Aus-
hubmaterial anfallt, das einer ordnungsgeméaf3en Handhabung und Entsorgung bedarf. Auffillungen,
Schutt und Abfalle gem. KiwG 7 sind, soweit nicht vermeidbar, ordnungsgemal und schadlos zu
verwerten bzw. zu beseitigen.

Eine hochwertige stoffliche Verwertung des ggf. anfallenden geeigneten Ober-/ Unterbodens kann
durch Verwertung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Dartiber hinaus anfallender im
Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung zuzufihren.

10.2.5 Kampfmittel

Zustandige Sicherheitsbehorde fur die Kampfmittelbeseitigung ist gem. § 8 Gefahrenabwehrverord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20. April 2015 der Land-
kreis Salzlandkreis, FD Kreis- u. Wirtschaftsentwicklung.

Laut des Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst ist im Geltungsbereich kampfmittelbelas-
tete Flache ausgewiesen®®.

Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Mu-
nition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande
militarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverzlglich der genannten Behorde oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist ab-
zusperren. Die Arbeiten durfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

Der Hinweis wurde auf dem Bebauungsplan vermerkt.

17 Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreis-
laufwirtschaftsgesetz — KrwWG) v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zul. Gea. durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

18S'[ellungnahme Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst Salzlandkreis vom 15.03.2021
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11 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3¢
Ubt die Stadt Calbe (Saale) aus.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans wurde zwischen der Stadt Calbe (Saale) und dem Investor
des geplanten Wohngebiets ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Durch die Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 ,Hansgenhoch — Wohnen 1-3*
entsteht eine neue o6ffentliche Verkehrsflache. Diese neu zu bauende ErschlieBungsstralRe ist &ffent-
lich zu widmen.
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12 Flachenbilanz
. magliche unbebaute
3. Anderung, Stand: Entwurf Flache in m? Uberbauung | Freiflache Anteil in %
in m* in m*
Wohngebietsflichen™ 31.414 12.566 18.848 68,6
StraRenverkehrsflichen 3.349 2.679 670 7,3
StraRenverkehrsflichen bes. Zweckbestimmung 951 856 95 2,1
Griinflachen 10.065 10.065 22,0
Plangebiet Gesamt [m?] 45.779 16.101 29.678 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 35 65
maogliche unbebaute
rechtskraftiger Bebauungsplan Flache in m* Uberbauung | Freiflache Anteil in %
in m* in m*
Wohngebietsflichen 25.996 15.598 10.398 56,80
Mischgebietsflaichen 2.225 1.335 890 4,86
StraRenverkehrsflichen 5.652 5.087 565 12,35
Griinflachen 11.897 11.897 25,99
Plangebiet Gesamt [m?] 45.770 22.019 23.751 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 48 52

*Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 17 Abs

geschlossen (sh. Kap. 4.3.1)

. 2 Satz 1 BauNVO aus-
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