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(§2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. Mal} der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet

0,4 = Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal

Il = Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf}

QO = offene Bauweise

0,8 = Geschofflachenzahl (GFZ) als HochstmalR

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private StraBenverkehrsflache

),
L o]

Q Regenwasser

. Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen , fur Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Abwasser

6. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Flachen

7. Sonstiges Planzeichen

(§9 Abs. 7 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund §§ 1-4 und 8-10 und 13-13a des Baugestzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI.I.S.578) , in der derzeit gliltigen Fassung (BGBI.I.S.1548) in Verbin-

dung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.1.S.3786)und
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV90) in der Fassung
vom 04.05.2017 (BGBI. 1S.1057 ). Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

Textliche Festsetzungen / Teil B

I.  Artund MaR der baulichen Nutzung gemafR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.1 Im Baugebiet WA werden nur die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MahR der baulichen Nutzung

Wird bestimmt durch die Festsetztungen gemaR §16 Abs.2 Pkt.1-4 der BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) - gemaR §17 BauNVO als héchstzuldssige GRZ =0,4 festgesetzt
-Die zulassige Uberschreitung nach §19 Abs.4 BauNVO von 50% wird ausgeschlossen.
II. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
- die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO wird auf die iberbaubaren
Grundsticksflachen beschrankt
lll. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)
- entlang der Auftengrenzen des Geltungsbereiches wird ein 3m breiter Gelandestreifen als private

Grinflache festgesetzt. Dort sind einheimische Hecken und Straucher zu pflanzen.

Diese Arten kénnen bei Bedarf durch standortgerechte Zierstraucher ergénzt werden.
Es konnen die folgenden Arten gepflanzt werden:

Hasel Corylus avellana
Edelrose Rosa hybr.
Schneeball Virburnum opulus
Weildorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

- je angefangene 300m? neuversiegelte Grundstlcksflache ist auf dem Baugrundstiick ein Obstbaum der
Pflanzqualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm, gemessen in 1m Héhe Uber dem Erdboden
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten

IV. Anlage von Zisternen

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist Gber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne
mit einem Stauvolumen von 10 m? auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. In der Zisterne ist ein
Uberlauf vorzusehen, der an den Regenwasserkanal anzuschlieRen ist. Der Ablauf ist so anzuordnen,
dass jeweils 5 m® als Zwischenspeicher dem Regenwasserkanal zur Verfligung stehen.

V. Sonstige Festsetzungen
Der Bau von Kellern und Tiefgaragen wird aufgrund potentiell gespanntem Grundwasser ausgeschlossen.
(§9 Abs.3 BauGB)
Die OK FertigfuBboden des Erdgeschosses eines jeden Hauses wird oberhalb der Riickstauebene festgelegt.

Hinweise

1.Im Plangebiet liegen an der Oberflache bzw. oberflichennah Gberwiegend tonig-schluffige Schichten an, die nur eine
geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Daher besteht in der regenreichen Jahreszeit die Gefahr von Staunésse.

2.Laut Gutachten ist eine Versickerung des Niederschlagswassers durch die hier vorhandenen bindigen Boden nicht
zulassig.

3.Gemal § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Griinflaichen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1.Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.

4.Das Amt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt ist aufgrund der gesetzlichen Meldepflicht im Falle un-
erwartet freigelegter archaologische Funde sofort zu informieren
Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenk-
males " bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu lassen "

Verfahrensvermerke

§§ 13 und 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird im
beschleunigten Verfahren, ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung durchgefiihrt, ein Umweltbericht ist
nicht erforderlich.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1
BauGB ist nicht erforderlich.

Calbe/Saale, den

Siegel Birgermeister

Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Calbe / Saale hatam........
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes
"MagazinstraRe" vom ................... und den
Erlauterungsbericht gemaR §3 Abs.2 BauGB
offentlich auszulegen.

Der Entwurf, bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung, hat in der Zeit vom..... bis ......

nach §3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am ........... im Amtsblatt
der Stadt Calbe / Saale ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Calbe/Saale, den

Siegel Burgermeister

Beteiligung Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom .......... zur Abgabe einer Stellungnahme
gemal §4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.

Calbe/Saale, den

Siegel Birgermeister

Abwagung

Der Stadtrat der Stadt Calbe / Saale hat die
vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
am ..o gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Calbe/Saale, den

Siegel Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hatam ........

den Bebauungsplan "Magazinstralle", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) gemafl §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die beigefiigte Begriindung wurde gebilligt.

Calbe/Saale, den

Siegel Birgermeister

Ausfertigung

Die Satzung dieses Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Satzungsbestandteil A) und
den textlichen Festsetzungen (Satzungsbestandteil B)
sowie der beigefligten Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt. Diese Ausfertigung stimmt mit dem
Originalbebauungsplan in der Fassung des
Satzungsbeschlusses vom .......... Uberein.

Calbe/Saale, den

Siegel Biirgermeister

Bekanntmachung der Satzung,
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
"MagazinstraBe"sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erlangen ist, sind durch
Veroéffentlichung im Amtsblatt der Stadt Calbe /

Saale vom ......... ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraus-
setzung fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§39
und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Calbe/Saale, den

Siegel Birgermeister
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