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Art d er 
Nutzung 

 
Ergänzung 
zur Art d er 
Nutzung 

 
Ba uweise 

 
Gesc ho ss- 
za hl 

Wert- 
releva nte 
Gesc ho ss- 
fläc henza hl 

 
Grund - 
fläc hen- 
za hl 

 
Ba u- 
m a ssen- 
za hl 

 
Grund - 
stüc kstiefe 

 
Grund - 
stüc ks- 
breite 

 
Grund - 
stüc ks- 
fläc he 

 
weitere 
M erkm a le 

  
M a ß d er b a ulic hen Nutzung 

 
  

 
Bo d en- 
ric htwert 

 
Entwic k- 
lungs- 
zusta nd  

 

Sa nierungs- 
o d er Ent- 
wic klungs- 
zusa tz 

 
Beitra gs-
situa tio n 
 

 
 

. . .   
B 
R 
E 

  
W 
WS 
WR 
WA 
WB 
M  
M D 
M I 
M K 
G 
GE 
GI 
S 
SE 
SO  
GB 

  
SU  

SB 

EU  

EB 

  
keine 
Anga b e 
eb f 

 
eb pf 

Bodenrichtwert 
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter 
 

Entwicklungszustand 
b a ureifes La nd  
Ro hb a ula nd  
Ba uerwa rtungsla nd  

Art der Nutzung 
Wo hnb a ufläc he 
Kleinsied lungsgeb iet 
reines Wo hngeb iet 
a llgem eines Wo hngeb iet 
b eso nd eres Wo hngeb iet 
gem isc hte Ba ufläc he 
Do rfgeb iet 
M isc hgeb iet 
Kerngeb iet 
gewerb lic he Ba ufläc he 
Gewerb egeb iet 
Ind ustriegeb iet 
So nd erb a ufläc he 
So nd ergeb iet für Erho lung (§ 10 Ba uNV O ) 
so nstige So nd ergeb iete (§ 11 Ba uNV O ) 
Ba ufläc he für Gem einb ed a rf 

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz 
sa nierungsunb eeinflusster Bo d enric htwert, o hne Berüc ksic htigung 
d er rec htlic hen und  ta tsäc hlic hen Neuo rd nung 
sa nierungsb eeinflusster Bo d enric htwert, unter Berüc ksic htigung 
d er rec htlic hen und  ta tsäc hlic hen Neuo rd nung 
entwic klungsunb eeinflusster Bo d enric htwert, o hne Berüc ksic htigung 
d er rec htlic hen und  ta tsäc hlic hen Neuo rd nung 
entwic klungsb eeinflusster Bo d enric htwert, unter Berüc ksic htigung 
d er rec htlic hen und  ta tsäc hlic hen Neuo rd nung 

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand 
ersc hließungsb eitra gs- und  ko stenersta ttungsb etra gsfrei  
ersc hließungsb eitra gs-/ko stenersta ttungsb etra gsfrei und  
a b ga b enpflic htig na c h Ko m m una la b ga b engesetz 
ersc hließungsb eitra gs-/ko stenersta ttungsb etra gspflic htig und  
a b ga b enpflic htig na c h Ko m m una la b ga b engesetz 

 
EFH 
M FH 
GH 
WGH 
BGH 
BH 
PL 
WO  
FEH 
FZT 
LAD 
EKZ 
M ES 
BI 
M ED 
HAF 
GAR 
M IL 
LP 
ASB 
 
o  
g 
a  
eh 
ed  
d h 
rh 
  
II 
WGFZ 
GRZ 
BM Z 
  
t... 
b... 
f... 

Ergänzung zur Art der Nutzung 
 
Ein- und  Zweifa m ilienhäuser 
M ehrfa m ilienhäuser 
Gesc häftshäuser (m ehrgesc ho ssig) 
Wo hn- und  Gesc häftshäuser 
Büro - und  Gesc häftshäuser 
Büro häuser 
Pro d uktio n und  Lo gistik 
Wo c henend häuser 
Ferienhäuser 
Freizeit und  To uristik 
Läd en (eingesc ho ssig) 
Einka ufszentren 
M essen, Ausstellungen, Ko ngresse, Gro ßvera nsta ltungen a ller Art 
Bild ungseinric htungen 
Gesund heitseinric htungen 
Ha fen 
Ga ra gen, Stellpla tza nla gen, Pa rkhäuser 
M ilitär 
la nd wirtsc ha ftlic he Pro d uktio n 
Außenb ereic h 
 

Bauweise oder Anbauart 
o ffene Ba uweise 
gesc hlo ssene Ba uweise 
a b weic hend e Ba uweise 
Einzelhäuser 
Einzel- und  Do ppelhäuser 
Do ppelha ushälften 
Reihenhäuser 

Maß der baulichen Nutzung 
Gesc ho ssza hl (röm isc he Ziffer) 
wertreleva nte Gesc ho ssfläc henza hl 
Grund fläc henza hl 
Ba um a ssenza hl 
 
                                       Angaben zum Grundstück 
Grund stüc kstiefe in M etern 
Grund stüc ksbreite in M etern 
Grund stüc ksfläc he in Qua d ra tm etern 

 
Begrenzung Bo d enric htwertzo ne   Förm lic h festgelegte Geb iete   

Darstellung
Der Bo d enric htwert wird  m it seiner Begrenzungslinie (Bo d enric htwertzo ne) so wie m it seinen wertb eeinflussend en Grund stüc ksm erkm a len entsprec hend  d er 
fo lgend en Üb ersic ht d a rgestellt.

Erläuterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte für Bauland
Gesetzliche Bestimmungen
Bo d enric htwerte werd en gem äß § 193 Absa tz 5 Ba ugesetzbuc h (Ba uGB) i.d .F. d er Beka nntm a c hung vo m  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), in d er jeweils 
geltend en Fa ssung, vo m  Guta c htera ussc huss für Grund stüc kswerte in Sa c hsen -Anha lt na c h d en Bestim m ungen d es Ba uGB und  d er 
Im m o b ilienwerterm ittlungsvero rd nung (Im m o WertV ) vo m  19.05.2010 (BGBl. I S. 639) erm ittelt. Die Bo d enric htwerte b eziehen sic h a uf d en jeweiligen Stic hta g.

Allgemeine Hinweise
Die Auszüge a uf Pa pier so wie in d igita ler Fo rm  a uf einer CD/DV D sind  m a sc hinell erstellt. Sie gelten a ls untersc hrieb en und  gesiegelt.

Allgemeine Begriffsdefinition
Der Bo d enric htwert (§ 196 Absa tz 1 Ba uGB) ist d er d urc hsc hnittlic he La gewert d es Bo d ens für eine M ehrheit vo n Grund stüc ken innerha lb  eines a b gegrenzten 
Geb iets (Bo d enric htwertzo ne), d ie na c h ihren Grund stüc ksm erkm a len, insb eso nd ere na c h Art und  M a ß d er Nutzb a rkeit weitgehend  üb ereinstim m en und  für d ie 
im  Wesentlic hen gleic he a llgem eine Wertverhältnisse vo rliegen. Er ist b ezo gen a uf d en Qua d ra tm eter Grund stüc ksfläc he eines Grund stüc ks m it d en 
d a rgestellten Grund stüc ksm erkm a len (Bo d enric htwertgrund stüc k).
Der Bo d enric htwert enthält keine Werta nteile für Aufwuc hs, Geb äud e, b a ulic he und  so nstige Anla gen. Bei b eb a uten Grund stüc ken ist d er Bo d enric htwert 
erm ittelt wo rd en, d er sic h ergeb en würd e, wenn d er Bo d en unb eb a ut wäre (§ 196 Absa tz 1 Sa tz 2 Ba uGB).
Eventuelle Ab weic hungen eines einzelnen Grund stüc ks vo m  Bo d enric htwertgrund stüc k hinsic htlic h seiner Grund stüc ksm erkm a le (zum Beispiel hinsic htlic h d es 
Ersc hließungszusta nd s, d es b eitra gs-und  a b ga b enrec htlic hen Zusta nd s, d er Art und  d es M a ßes d er b a ulic hen Nutzung) sind  b ei d er Erm ittlung d es 
V erkehrswerts d es b etreffend en Grund stüc ks zu b erüc ksic htigen.
Die Ab grenzung d er Bo d enric htwertzo ne so wie d ie Festsetzung d er Höhe d es Bo d enric htwerts b egründ en keine Ansprüc he zum  Beispiel gegenüb er d en 
Trägern d er Ba uleitpla nung, Ba ugenehm igungsb ehörd en o d er La nd wirtsc ha ftsb ehörd en.
Besondere Begriffsdefinition
In förm lic h festgelegten Sa nierungsgeb ieten b ezieht sic h d er Bo d enric htwert entwed er a uf d en Grund stüc kszusta nd  vo r Beginn d er M a ßna hm e 
(sa nierungsunb eeinflusster Zusta nd )o d er na c h Absc hluss d er M a ßna hm e (sa nierungsb eeinflusster Zusta nd ).
Bo d enric htwerte, d ie sic h ergeb en würd en, wenn eine Sa nierung wed er b ea b sic htigt no c h d urc hgeführt wo rd en wäre, werd en a ls sa nierungsunb eeinflusste 
Bo d enric htwerte o d er i.S.v. § 154 Absa tz 2 Ba uGB a ls Anfa ngswerte b ezeic hnet. Bo d enric htwerte, d ie sic h d urc h d ie rec htlic he und  ta tsäc hlic he Neuo rd nung 
d es förm lic h festgelegten Sa nierungsgeb iets ergeb en, werd en a ls sa nierungsb eeinflusste Bo d enric htwerte o d er i.S.v. § 154 Absa tz 2 Ba uGB a ls End werte 
b ezeic hnet. Eine Erm ittlung d ieser Bo d enric htwerte a ls Anfa ngs-o d er End werte setzt d en Absc hluss d er Sa nierung i.S.v. §§ 162 und  163 Ba uGB vo ra us. 
So llen sa nierungsb eeinflusste Bo d enric htwerte a uf einen Stic hta g erm ittelt werd en, a n d em  d ie rec htlic he und  ta tsäc hlic he Neuo rd nung no c h nic ht 
a b gesc hlo ssen ist, sind  d ie künftig no c h d urc hzuführend en M a ßna hm en und  d ie vo ra ussic htlic he Da uer d es Sa nierungsverfa hrens zu pro gno stizieren. Bei d er 
Erm ittlung – unter Anwend ung d er Regelungen d er Im m o WertV  – sind  einerseits d ie b is zum  Werterm ittlungsstic hta g eingetretenen sa nierungsb ed ingten 
Bo d enwerterhöhungen a ufgrund  d er b is d a hin b ereits d urc hgeführten Sa nierungsm a ßna hm en (M a ßna hm ewert) und  a nd ererseits d ie zu pro gno stizierend e 
sa nierungsb ed ingte Bo d enwerterhöhung a ufgrund  d er no c h nic ht d urc hgeführten Sa nierungsvo rha b en zu b erüc ksic htigen. Da b ei sind d er Zusta nd  d es Geb iets 
na c h Absc hluss d er Sa nierungsm a ßna hm e so wie d ie Wa rtezeit b is zum  Absc hluss d er jeweiligen vo rgesehenen M a ßna hm e a b zusc hätzen. Gleic hzeitig ist d a s 
Risiko , d a ss d er pro gno stizierte End wertzusta nd  im  a b gesc hätzten Zeitpunkt a uc h ta tsäc hlic h erreic ht wird  zu würd igen.
Da  b ei d er Werterm ittlung d em na c h vo n einem  zukünftigen Zusta nd  d es Bo d enric htwertgrund stüc ks a uszugehen ist, sind  d a s fo rtgesc hrieb ene städ teb a ulic he 
Pla nungsko nzept d er Gem eind e und  d ie Ko sten-und  Fina nzierungsüb ersic ht zur Beseitigung d er städ teb a ulic hen M issständ e, d ie im  Ra hm en d er 
vo rb ereitend en U ntersuc hungen festgestellt wurd en, zugrund e zu legen. Diesen U nterla gen so llen a uc h d ie no c h d urc hzuführend en sa nierungsb ed ingten 
Einzelm a ßna hm en und  d er vo ra ussic htlic he Absc hluss d es Sa nierungsverfa hrens zu entnehm en sein.

Antrag der Gemeinde
Zur Erhebung vo n Ausgleic hsb eträgen gem äß § 154 Abs. 1 Sa tz 1 Ba uGB zum  Absc hluss d er Sa nierung b ea ntra gt d ie Gem eind e d ie Erm ittlung vo n 
sa nierungsunb eeinflussten Bo d enric htwerten und  sa nierungsb eeinflussten Bo d enric htwerten für d a s o b en d a rgestellte Geb iet. Antra gsgem äß sind  d ie 
sa nierungsb eeinflussten Bo d enric htwerte a usd rüc klic h unter d er Fiktio n zu erm itteln, d a ss a m  Werterm ittlungsstic hta g b ereits d a s Ziel und  d er Zwec k d es 
Sa nierungsverfa hrens erfüllt sind  und  d ie rec htlic he und  ta tsäc hlic he Neuo rd nung a b gesc hlo ssen ist.
Der Zusta nd  vo r d er Sa nierung ist d em  Absc hlussb eric ht zu d en vo rb ereitend en U ntersuc hungen m it d en d a rgestellten städ teb a ulic hen M issständ en und  einer 
üb ergeb enen Fo to sa m m lung zu entnehm en. Für d ie Bestim m ung d es Zusta nd es na c h d er Sa nierung ist d ie U m setzung d er im  Absc hlussb eric ht vo rgesehenen 
M a ßna hm en unter Berüc ksic htigung d es fo rtgesc hrieb enen Pla nungsko nzepts d er Gem eind e (Ra hm enpla n) zugrund e zu legen. Zusätzlic h ist d er Absc hluss 
d er b ea b sic htigten M a ßna hm en zu unterstellen, d ie m it d er Aufstellung d es Sa nierungsträgers vo m  Juli 2019 "Üb ersic ht investiver M a ßna hm en 2008-2020" 
d a rgelegt wurd en.

Beschluss
Der Guta c htera ussc huss für Grund stüc kswerte in Sa c hsen-Anha lt ha t in seiner Sitzung a m  17.09.2019 d ie in d ieser Ka rte d a rgestellten Bo d enric htwerte gem äß    
§ 196 Abs. 1 Ba uGB na c h d en Bestim m ungen d es Ba uGB und  d er Im m o WertV  erm ittelt. 
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