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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Groe Muhlenbreite", 4. Anderung Begriindung

Stadt Calbe Satzung, Mérz 2019
1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Stadt Calbe (Saale) beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet GrolRe Mdihlenbreite*
rechtskraftig seit 1992, zu d&ndern. Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurden die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbegebiets im Siidwesten der Stadt Calbe
(Saale) geschaffen. Stadtebauliche Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans ist insbesondere
der Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen in der Stadt Calbe (Saale).

Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten der Stadt Calbe und liegt verkehrsgiinstig an der L 63,
welche in 4 km Entfernung an die Autobahnzufahrt BAB14 anbindet. Im nordwestlichen Teil des Ge-
werbegebiets wurden zwischenzeitlich — bauplanungsrechtlich zuldssige — grofR¥flachige Freiflachen-
Photovoltaikanlagen installiert. Die Errichtung und der Betrieb dieser Anlagen widerspricht jedoch der
0.g. stadtebaulichen Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans. Des Weiteren wird die bereits
vollstandig ausgebaute Infrastruktur im Plangebiet durch die Belegung von Gewerbefldchen mit Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen nicht ausgelastet.

Aus den genannten Griinden ist die Stadt Calbe (Saale) bestrebt, die Neuinstallation sowie die Erwei-
terung bestehender Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu untersagen.

Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat daher in seiner Sitzung am 07.12.2017 die Einleitung der
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grolle Muhlenbreite” beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde gemaR § 14 BauGB die Satzung Uber eine Veranderungssperre fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRe Miihlenbreite" beschlossen, um stadtebau-
lich nicht gewollte Entwicklungen wahrend des Aufstellungsverfahrens zu vermeiden.

Die nachfiihrenden Ausfiihrungen beziehen sich schwerpunktméaRig auf die geplante Nutzungsbe-
schrankung und greifen, sofern es flir das Verstandnis erforderlich ist, auf die Begrundung zum
rechtskréaftigen Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung zurtick.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet GroRe Muhlenbreite" wer-
den insbesondere folgende stédtebauliche Ziele verfolgt:

e Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf fiir gewerbliche Ansieldung geeigneten Fla-
chen

e Sicherung voll erschlossener gewerblicher Flachen im Stadtgebiet
e Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen
e Auslastung der bereits vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur im Plangebiet

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057) mit Wirkung vom 13.05.2017.

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

- Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begriin-
dung aufgefiihrt.
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1.3 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo LSA bereitgestellten amtlichen La-
geplans mit Kataster und Gebaudebestand (Stand 03 / 2017) erarbeitet, sodass die Planzeichnung
das Kataster, den Gebaudebestand sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen entsprechend aus-
weist.

Der Bebauungsplan enthalt

- den Teil A: Planzeichnung, MaRstab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
- den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

- die Verfahrensvermerke, sowie

- die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10.
Gemal § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA diirfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Vervielfdltigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspakets fiir kommunale Gebietskérperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo des Landes Sachsen-Anhalt und der Stadt Calbe (Saale) vereinbart wurde, ist die
Vervielfaltigungserlaubnis mit der Erlaubnis-Nummer A 18-38914-2009-14 erteilt.

1.4 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Tréager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Calbe (Saale) tibt
ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Am 07.12.2017 wurde die Einleitung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRe
Muhlenbreite* durch den Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) beschlossen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRe Miihlenbreite“ erfolgt im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB. Das vereinfachte Verfahren kann u.a. angewendet werden wenn,

- die Anderung die Grundzige der Planung nicht beriihrt;

- kein Bauvorhaben zugelassen wird, welches der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrdg-
lichkeitsprufung unterliegt;

- keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Grole Miihlenbreite" bleiben
die Grundziige der Planung unberiihrt. Die 4. Anderung beinhaltet keine grundsatzliche Anderung der
Art der baulichen Nutzung entsprechend §§ 2 bis 11 BauNVO. Die der urspringlichen Planung
zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption wird mit der vorliegenden Planung weiterhin verfolgt.

Es ist anzunehmen, dass durch die Plananderung die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter be-
stehen nicht.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird auf die Umweltpriifung / den Umweltbericht sowie die zusammenfas-
sende Erklarung verzichtet.
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Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Der vollstandige ausgearbeitete Entwurf wurde gemanR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt.

Auch die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit den genannten Entwurfsunterlagen
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Aus den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit resultieren vorwiegend Ergénzungen und Klarstellungen in der Begriindung und in der Plan-
zeichnung (redaktionelle Anderung).

Nach sachgerechter Abwégung durch den Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) konnte der Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRe Mihlenbreite®, 4. Anderung gefasst werden. Der
Bauleitplan tritt mit Bekanntmachung der Satzung in Kraft.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung

Anderungsbeschluss 07.12.2017

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 29.11.2018

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) |20.12.2018

Offentliche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) 07.01.2019 - 08.02.2019

Beteiligung Behorden / sonstige ToB (§ 4 Abs. 2 BauGB) Mit Anschreiben vom
18.12.2018

Abwagung, Abwéagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Inkraftsetzung durch Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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2 Planungsvorgaben und stéadtebauliche Situation

21 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG’ zahlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Die Grundsétze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) unterliegen als Abwéagungstatbestdnde dem Beriicksichti-
gungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Erfordernisse der Raumordnung i.S.d. § 3 Nr. 1 ROG ergeben sich insbesondere aus den folgen-
den Unterlagen der Landesplanung:

- Landesentwicklungsplan fur das Land Sachsen-Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD) genehmigt am
29.05.20086, verdffentlicht und damit rechtskraftig im Landkreis Schénebeck am 18.06.2006

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 2 Abs. 2 Landesentwicklungsgesetz obliegt dem Ministerium fur Landesentwicklung und
Verkehr Sachsen-Anhalt als oberste Landesplanungsbehérde die Abgabe einer landesplanerischen
Stellungnahme im Rahmen von o6ffentlich-rechtlichen Verfahren fir raumbedeutsame Planungen und
Mafigaben.

Das MLV LSA hat sich mit Stellungnahme vom 23.01.2019 zum Entwurf der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet GrolRe Muhlenbreite* geduflert. Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich nicht um eine raumbedeutsame Planung. Eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge
nicht erforderlich.

Regionalplanung

Als Teil der Landesplanung stellt der Regionalplan die Grundsatze und Ziele der rdumlichen Entwick-
lung in den Regionen dar. Er berlicksichtigt die Ziele des ibergeordneten Landesentwicklungsplanes
(LEP LSA 2010) und stellt fur die vorliegende Planung den gréRten Konkretisierungsgrad der Raum-
ordnung und Landesplanung dar.

Die Stadt Calbe (Saale) gehort zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg,
die gemiR Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt die Belange der Regionalplanung
vertritt. Anzuwenden ist hier der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg
(REP MD) mit Beschluss vom 17.05.2006 und Genehmigung vom 29.05.2006, veréffentlicht und damit
rechtskraftig im Landkreis Schénebeck am 18.06.2006.

Die Stadt Calbe (Saale) wird im zentraldrtlichen System als Grundzentrum festgelegt. Grundzentren
sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tberértlichen Grundversorgung mit Gitern
und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (Z 5.2.8).

In der Planungsregion Magdeburg gehért das Grundzentrum Calbe (Saale) zum ldndlichen Raum
auBerhalb des Ordnungsraums, welches uber ein relativ glinstiges wirtschaftliches Entwick-
lungspotenzial verfiigt (G 5.1.3.2).

Der Planungsraum ist in der Planzeichnung des wirksamen Regionalen Entwicklungsplans fiir die
Planungsregion Magdeburg von Festlegungen betroffen bzw. beriihrt. Er befindet sich im Randbereich
eines Vorbehaltsgebiets fir die Landwirtschaft.

! Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. gea. durch Gesetz v. 31.07.2009 (BGBI. S. 2585).
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Mit Aufstellungsbeschluss vom 03.03.2010 wurde das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplans fiur die Planregion Magdeburg eingeleitet. Der 1. Entwurf wurde durch Beschluss
der Regionalversammlung am 02.06.2016 zur Trégerbeteiligung / 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Mit Beginn der &ffentlichen Beteiligung gelten fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg die in
Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse gem. § 4 Abs. 1, 2
ROG in Abwé&gungs- und Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen &ffentlicher
Stellen Uiber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und MaRnahmen zu beriicksichtigen sind.
Die Festsetzungen des 1. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans sind demzufolge als in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Raumordnung in der vorliegenden Bauleitplanung zu berucksichtigen.

Im zentralortlichen System wird die Stadt Calbe (Saale) weiterhin als Grundzentrum (Z 27 REP MD; 1.
Entwurf) eingestuft. Eine weiterflhrende Definition wie im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungs-
plan (G 5.1.3.2) entfallt in der Entwurfsfassung.

Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tberérilichen Grundversor-
gung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln
(Z 20 REP MD, 1 Entwurf). Die NeuerschlieBung und Erweiterung ist insbesondere an Zentralen Or-
ten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie an strategischen und logis-
tisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen (Z. 37 REP MD, 1. Entwurf). Die Entwicklung
attraktiver Standortbedingungen soll dazu fihren, dass Arbeitsplatze sowie Aus- und Weiterbildungs-
platze durch die Ansiedlung neuer und Erweiterung bestehender Betriebe gesichert und geschaffen
werden (G 56 REP MD, 1. Entwurf).

Die vorliegende Planung entspricht den genannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Mit
der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden keine Arbeitsplatze vor Ort geschaffen
und die vorhandene Infrastruktur nicht ausgelastet. Die Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe
werden raumlich gesichert, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fur Industrie- und Gewer-
beansiedlungen vorzuhalten.

Regionalplanerische Stellungnahme

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat sich zur 4. Anderung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet GroRRe Muhlenbreite" in ihrer Stellungnahme vom 04.02.2019 geaulert.

Gemal Stellungnahme begriiit die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg aus Investitions-
und Bodenschutzgriinden die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GrolRe Milhlenbreite”
der Stadt Calbe (Saale). Auch die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung be-
findlichen Regionalen Entwicklungsplanes sind mit dem Vorhaben vereinbar.

2.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
2.21 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan).

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es kénnen sowohl Baufldchen als auch Baugebie-
te ausgewiesen werden. Die Darstellungsweise obliegt der planenden Kommune. Aufgrund der Be-
schrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und seiner demzufolge star-
keren Generalisierung kénnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen entwickelt werden, so-
lange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen im stadtebauli-
chen Gefiige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.
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Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan

Die Stadt Calbe (Saale) verflgt tUber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) weist Baugebiete, keine Baufléchen, aus und hat damit
einen recht hohen Konkretisierungsgrad.

Abb. 1:  Auszug aus dem FIachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) Stand 2001

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet GroRe Miihlenbreite" als Gewerbegebiet dargestellt. Die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans kann somit aus den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplans gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

222 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet der 4 . Anderung des Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GrolRe Muhlenbreite” in der Fassung der 3. Anderung. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan weist im Stidwesten der Stadt Calbe (Saale) ein Gewerbegebiet aus.

Ein GroRteil der Gewerbeflachen im Plangebiet wurde bereits bebaut und die ErschlieBungsanlagen
vollstandig realisiert. Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Grol3e
Miihlenbreite* in der Fassung der 3. Anderung bleiben durch die vorliegende 4. Anderung des Bebau-
ungsplans unberihrt.

2.3 Sonstige Genehmigungen / Verfahren

Satzung uiber die Verénderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
GroRRe Muhlenbreite® in der Stadt Calbe (Saale)

Zur Sicherung der Planung und ihrer stadtebaulichen Ziele vor Inkraftsetzung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes hat die Stadt Calbe (Saale) am 07.12.2017 die Satzung Uber eine Veranderungs-
sperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Grofle Mihlenbreite* beschlos-
sen. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn berwie-
gend offentliche Belange nicht entgegenstehen.
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3 Plangebiet
31 Lage, GroRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Stadt Calbe (Saale) zwischen dem Wohngebiet ,GroRe Muh-
lenbreite”, dem Geldnde der Deutschen Bahn und der Bahnstrecke Bernburg — Calbe sowie der L 63.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
e Im Osten:

- von der norddstlichen Grenze der Flurstiicke 1017, 1018, 100/1 und deren Verlangerung bis
zur siidéstlichen Grenze des Stralenflursticks 121/12, Flur 25, Gemarkung Calbe

e |m Siuden:

- von der siidostlichen Grenze des Straltenflurstiicke 121/12 , Flur 35, Gemarkung Calbe und
der Flursticke 3/1, 2/2, 1/3 und 124/3, Flur 24, Gemarkung Calbe

- von der sudlichen Grenze der Flurstiicke 124/3, 45/3, 1039 und 1040, Flur 24, Gemarkung
Calbe sowie der sudlichen Grenze der Flursticke 121/10, 80/14, 80/13, 80/12, 80/11 und
80/10, Flur 25, Gemarkung Calbe

e Im Westen:
- von der 6stlichen Grenze der Flurstiicke 77 und 78, Flur 25, Gemarkung Calbe

e Im Norden:

- von der nordwestlichen Grenze der Flurstiicke 80/3, 83/68, 83/69, 83/70 und 83/66 Flur 25,
Gemarkung Calbe

- anschlieRend von der nordéstlichen Grenze der Flurstiicke 83/70, 117/6 und 90/2, Flur 25,
Gemarkung Calbe

- weiterfuhrend entlang der nordwestlichen Grenze der Flurstuicke 90/3, 91/2, 92/3, 92/4, 93/4
und 93/3, Flur 25, Gemarkung Calbe

- von hier aus verlauft der Geltungsbereich entlang der westlichen Grenze der Flursticke 94/1,
93/2, 117/10 und 100, Flur 25, Gemarkung Calbe

- anschlieend von der nordwestlichen Grenze der Flursticke 1005, 1007, 1009, 1010, 1012,
1013, 1014, 1017, Flur 25, Gemarkung Calbe

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 25,2 ha.

3.2 Bestand und Nutzungen

Das Gewerbegebiet wurde Anfang der 90er Jahre fir gewerbliche Nutzungen ausgewiesen und er-
schlossen. Die Gewerbegrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung sind bis heute
nicht vollstédndig bebaut. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tUber die die &ffentliche Stralle ,An der
Hospitalstraf3e”.

Derzeit sind folgende gewerbliche Nutzungen im Plangebiet angesiedelt:
- Autohaus
- Kfz-Werkstatt
- Metallbauunternehmen
- Dachdeckerei
- Karosserie- und Lackierfachbetrieb
- Truckcenter
- Landmaschinenvertrieb
- Baustoffhandel
- Vertriebsgesellschaft Agrartechnik
- Tiefbaugewerbe
- Forder- und Kunststofftechnik
- Baumarkt
- Dentaltechnik
- Vertrieb technischer Gase
- Industriedruckerei
- Freiflachen — Photovoltaikanlagen
- Unbebauten Flachen — ca. 6,4 ha
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4 Art und MaR der baulichen Nutzung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiete Grofle Muhlenbreite” in der
Fassung der 3. Anderung bleiben von der 4. Anderungen unberiihrt. Mit der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans erfolgt lediglich eine textliche Erganzung um die Unzuldssigkeit von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sowie die Unzuldssigkeit von Modernisierung bzw. rdumliche Erweiterung von
bereits bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Plangebiet.

411 Ausschluss von Unterarten gewerblicher Nutzungen

Gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind in Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe allgemein zulassig.

,Fir die Annahme eines Gewerbebetriebs, der Begriff ist hier weit zu verstehen, geniigt die selbst-
standig ausgelibte gewerbliche Téatigkeit, die auf eine gewisse Dauer angelegt ist und die mit der Ab-
sicht der Gewinnerzielung als Hauptzweck ausgelibt wird“ (vgl. OVG Sachsen v. 04.09.2012 - 1 B
254/12).

Diese Voraussetzungen treffen regelmaRig auch auf Photovoltaikanlagen zur Energieerzeugung zu.

Die groRflachige Inanspruchnahme von Gewerbefldchen fur die Errichtung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen steht im Gegensatz zur stadtebaulichen Zielstellung des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans, Arbeitsplatze im Stadtgebiet zu erhalten bzw. neu zu schaffen, da im Stadtgebiet Gewer-
beflachen verloren gehen und die bereits ausgebaute verkehrliche und technische Infrastruktur im
Gebiet nicht vollstandig ausgelastet wird. Zudem verfiigt die Stadt Calbe (Saale) im Stadtgebiet tber
keine weiteren grof¥flachigen Gewerbefldchen mehr.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Grof3e Muhlenbreite” werden mit
der 4. Anderung daher wie folgt ergénzt:

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind eigensténdige, gebdudeunabhangige Freifldchen-
Photovoltaikanlagen unzulassig. (Textfestsetzung Nr. 1.1)

e Photovoltaikanlagen sind nur der Hauptnutzung untergeordnet als Nebenanlagen von zuléssigen
Nutzungen i.S.d. § 14 BauNVO zulassig. (Textfestsetzung Nr. 1.2)

Die bereits vorhandene Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
sitzen Bestandsschutz.

Um die von der Stadt Calbe (Saale) verfolgte stadtebauliche Zielsetzung auch zukiinftig zu realisieren
und eine Modernisierung bzw. rdumliche Erweiterung der Bestandsanlagen auszuschlieien, wird fol-
gende textliche Festsetzung ergénzt:

e Eine rdumliche Erweiterung bzw. eine Modernisierung mit Leistungserweiterung der vorhandenen
eigenstandigen, gebzudeunabhangigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschlieflich der erfor-
derlichen technischen Nebenanlagen ist unzulassig. (Textfestesetzung 1.3)

Die Eigentumer bzw. Betreiber der bereits in Betrieb genommenen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
konnen ihre bereits getatigten Investitionen somit refinanzieren und die Stadt Calbe (Saale) ihre Plan-
konzeption auch zukinftig realisieren.

Die weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Grofle Muhlenbrei-
te" in der Fassung der 3. Anderung bleiben von der hier vorgelegten 4. Anderung unberiihrt.
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5 ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Verkehrsflachen voll erschlossen und an das offentli-
che Verkehrsnetz angeschlossen. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet GrolRe Miih-
lenbreite" in der Fassung der 3. Anderung festgesetzten Verkehrsflachen werden von der hier vorge-
legten 4. Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt.

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist ver- und entsorgungstechnisch vollstandig erschlossen. Alle erforderlichen Anlagen
kénnen den Erfordernissen entsprechend genutzt werden.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRe Miihlenbreite” werden keine zusatz-
lichen Bauflachen ausgewiesen, wodurch keine Erweiterungs- oder Ausbaumafnahmen notwendig
sind.

6 Beriicksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

6.1 Umweltbericht

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRe Mihlenbreite* wird im vereinfachten
Verfahren aufgestellt (sh. Kap. 1.4). Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung, dem Um-
weltbericht, der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusam-
menfassenden Erklarung und der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c BauGB
abgesehen.

6.2 Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Groke Mihlenbreite*
bleiben alle weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung der 3. Ande-
rung (Bau-, Verkehrs- und Griinflachen) unberihrt.

Somit werden keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft geplant oder vorbereitet, sodass
kein neuer Kompensationsbedarf entsteht. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist folglich nicht er-
forderlich.

6.3 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

I.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen
Zeitrdume zur Beseitigung von Gehélzen (nicht in der Zeit vom 01.Mé&rz bis 30.September). Damit
wird vermieden, dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote beriihrt werden.

Die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schutzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschiitzten Arten geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, sind zu priifen und zu berticksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fiir ein
Vorhaben ist die Priifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders
geschuitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belas-
tigung, Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte ausiiben kann.
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Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende VerstdRRe gegen artenschutzrechtliche Verbote be-
reits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Aus-
nahme- oder Befreiungslage darzustellen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind einer Abwé-
gung nicht zugénglich.

Der faunistische Artenbesatz eines Gebiets kann sich in kurzer Zeit &ndern. Daher ist die Berlicksich-
tigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Um den Vorschriften
des besonderen Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Bau-
feldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumafRnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschiitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu Gberprifen.

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschréankt vom jeweiligen Bauherrn zu
berticksichtigen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem.
§ 67 BNatSchG sind bei der zustdndigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berlicksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wird in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

Artenschutz im Bebauungsplangebiet

Das Vorkommen von Lebensstatten der besonders und der streng geschitzten Arten gemaf § 7 Abs.
2 Nr. 13 und 14 BNatSchG im Geltungsbereich ist nicht bekannt. Die Grundstiicke werden durch die
bestehenden Nutzungen (v.a. Gewerbe, StraRenverkehr) bereits siedlungstypisch genutzt.

Zwar gehoren die vorhandenen Griinflachen zum typischen Lebensraum von Kulturfolgern (Arten der
urbanen Raume, z.B. Végel, Kleinsduger), jedoch werden dem Charakter des Bebauungsplans ent-
sprechend (Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen) die Belange des Artenschutzes nicht be-
rihrt.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans tiberwiegend der Bestandssicherung in Verbindung mit einer
gesicherten ErschlieRung dient, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, dass eine Voll-
zugsunfahigkeit des Plans infolge des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kénnte.

Aus diesem Grund sind weder Kartierungen noch ein Artenschutzfachbeitrag vorgesehen.

7 Finanzierung und Durchfiihrung

Die Planungshoheit fir die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRe Muhlenbreite”
bt die Stadt Calbe (Saale) aus.

Die Finanzierung der Planung obliegt der Stadt Calbe (Saale). Durch die Umsetzung der Planinhalte
entstehen der Stadt Calbe (Saale) keine Kosten.
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