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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Grofe Mihlenbreite”, 4. Anderung Begriindung

Stadt Calbe Entwurf, Oktober 2018
1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Stadt Calbe (Saale) beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet GroRe Miihlenbreite*
rechtskraftig seit 1992, zu &ndern. Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurden die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbegebiets im Sudwesten der Stadt Calbe
(Saale) geschaffen. Stadtebauliche Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans ist insbesondere
der Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen in der Stadt Calbe (Saale).

Im nordwestlichen Teil des Gewerbegebiets wurden zwischenzeitlich — bauplanungsrechtlich zuldssi-
ge — grof¥flachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen installiert. Die Errichtung und der Betrieb dieser
Anlagen widerspricht jedoch der o.g. stadtebaulichen Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Des Weiteren wird die bereits vollsténdig ausgebaute Infrastruktur im Plangebiet durch die Be-
legung von Gewerbeflachen mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht ausgelastet.

Aus den genannten Griinden ist die Stadt Calbe (Saale) bestrebt, die Neuinstallation sowie die Erwei-
terung bestehender Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu untersagen.

Der Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) hat daher in seiner Sitzung am 07.12.2017 die Einleitung der
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet GroRe Miihlenbreite* beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde geméR § 14 BauGB die Satzung iber eine Verénderungssperre fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroBe Muhlenbreite* beschlossen, um stadtebau-
lich nicht gewollte Entwicklungen wahrend des Aufstellungsverfahrens zu vermeiden.

Die nachfiihrenden Ausfiithrungen beziehen sich schwerpunktmaBig auf die geplante Nutzungsbe-
schrankung und greifen, sofern es fir das Versténdnis erforderlich ist, auf die Begriindung zum
rechtskraftigen Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung zurtick.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet GroRle Muhlenbreite wer-
den insbesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

e Ausschluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf fur gewerbliche Ansieldung geeigneten Fla-
chen
e Sicherung voll erschlossener gewerblicher Flachen im Stadtgebiet

e Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen
e Auslastung der bereits vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur im Plangebiet

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung
Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestelit:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057) mit Wirkung vom 13.05.2017.

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

- Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begrin-
dung aufgefihrt.
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Grofle Mihlenbreite*, 4. Anderung Begrindung
Stadt Calbe Entwurf, Oktober 2018

1.3 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo LSA bereitgesteliten amtlichen La-
geplans mit Kataster und Gebaudebestand (Stand 03 / 2017) erarbeitet, sodass die Planzeichnung
das Kataster, den Gebaudebestand sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen entsprechend aus-
weist.

Der Bebauungsplan enthalt
- den Teil A: Planzeichnung, MaRstab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
- den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,
die Verfahrensvermerke, sowie
- die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10.
Gemal § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA dirfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Vervielfialtigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspakets fur kommunale Gebietskorperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo des Landes Sachsen-Anhalt und der Stadt Calbe (Saale) vereinbart wurde, ist die
Vervielfaltigungserlaubnis mit der Erlaubnis-Nummer A 18-38914-2009-14 erteilt.

1.4 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Tréger éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Calbe (Saale) iibt
ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Am 07.12.2017 wurde die Einleitung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Grole
Muhlenbreite" durch den Stadtrat der Stadt Calbe (Saale) beschlossen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRe Miihlenbreite" erfolgt im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB. Das vereinfachte Verfahren kann u.a. angewendet werden wenn,

- die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt;

- kein Bauvorhaben zugelassen wird, welches der Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegt;

- keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRRe Mihlenbreite* bleiben
die Grundziige der Planung unberihrt. Die 4. Anderung beinhaltet keine grundséatzliche Anderung der
Art der baulichen Nutzung entsprechend §§ 2 bis 11 BauNVO. Die der urspriinglichen Planung
zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption wird mit der vorliegenden Planung weiterhin verfolgt.

Es ist anzunehmen, dass durch die Plananderung die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter be-
stehen nicht.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird auf die Umweltpriifung / den Umweltbericht sowie die zusammenfas-
sende Erklarung verzichtet.
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Stadt Calbe Entwurf, Oktober 2018

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB kann der Offentlichkeit, den von der Planung beriihrten Be-
hérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

Dementsprechend wird geméR § 3 Abs. 2 BauGB der vollstandig ausgearbeitete Entwurf éffentlich
ausgelegt und damit der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Auch die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit den Entwurfsunterlagen zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestelit:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Anderungsbeschluss 07.12.2017
Billigung des Entwurfs und Beschluss zur éffentlichen Auslegung
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Offentiiche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung Behérden / sonstige TéB (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Inkraftsetzung durch Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

1.5 Sonstige stadtebauliche Planungen

1.5.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan).

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Baufléchen, keine Baugebiete ausge-
wiesen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und
seiner demzufolge starkeren Generalisierung kénnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen
entwickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen im stadtebaulichen Gefiige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Darstellung des Geltungsbereichs im Fléchennutzungsplan

Die Stadt Calbe (Saale) verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Calbe (Saale) weist Baugebiete, keine Baufldchen, aus und hat damit
einen recht hohen Konkretisierungsgrad.
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